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———— COHAB-CAMPINAS

Aos Senhores Administradores e Acionistas,

Em cumprimento & Lei das Sociedades por agdes e ao Estatuto Social da COHAB/CAMPINAS a Diretoria vem submeter a
apreciagao de V., Sas., o relatério da Diretoria e as Demonstragdes Financeiras da Companhia, acompanhada das respectivas
notas explicativas e do Parecer dos Auditores Independentes, relativos ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2024.

COMPANHIA DE HABITAGAO POPULAR DE CAMPINAS — COHABICAMPINAS, empresa de economia mista, foi
autorizada a sua constituicao em 17 de fevereiro de 1.965 através da Lei 3.213, tendo como acionista majoritéria a Prefeitura
Municipal de Campinas.

De cunho eminentemente social, tem por objetivo a execugéo da politica habitacional do municipio, em conformidade com as
diretrizes tragadas pelo Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH e pela Administragao Municipal, promovendo o planejamento,
a produgao, o financiamento e a comercializagéo de moradias para a faixa da populagdo de baixa renda, denominada de
interesse social.

Nos ambitos municipal e regional, na qualidade de agente financeiro e promotor do Sistema Financeiro da Habitagao e
responsavel pela aplicagdo da politica nacional de habitagao, operando com recursos do Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo - FGTS, além da implantagao de outros programas para financiamento de moradias criadas com recursos proprios e
de terceiros, que objetivam a redugéo do deficit de habitagdes.

No exercicio de 2024 destacamos:

1- Pela Geréncia de Governanga Corporativa @ Compliance: Aprimoramento da politica de governanga corporativa e
compliance mediante atualizagio efou elaboragéo dos documentos de transparéncia e controle previstos na Legislagao, com
apoio técnico e operacional do Departamento Juridico. Entre as atividades realizadas no exercicio de 2023 estdo: Atualizagao
do Codigo de Etica e Conduta; Atualizagdo da politica de prevengdo contra o assédio e revisdo da respectiva cartilha
informativa, ocasido na qual fora realizada explanagao aos empregados da Companhia sobre a importancia do combate ao
assédio moral no ambiente de trabalho: Elaboragéo da Carta Anual de Politicas Plblicas; Elaboragao e Aprovagdo da politica
de divulgagdo de informagdes; entre outras agdes visando alcangar boas praticas de gestao. Elaboragéo das Politicas de
Transagdes e Apresentagao do Treinamento on-line do Codigo de Etica e Conduta para os colaboradores; Elaboragéo de
video treinamento sobre o que & o compliance e planejamento das agoes a serem realizadas no primeiro semestre de 2025.

2- Concurso Publico 01/2024:

Em julho de 2022, a reforma administrativa da Cohab Campinas foi aprovada pelo Conselho de Administragéo, tendo como
principal motivagéo o aumento dos trabalhos, principalmente na area técnica, com a expanséo das atividades no EHIS e na
regularizagdo fundiaria,

Apobs a implantagéo da nova estrutura administrativa, que foi feita no decorrer de 2023/2024, houve a necessidade de
ampliagao do nimero de empregados, que deverdo ser lotados nas mais diversas unidades operacionais.

Desse modo, em fevereiro de 2024, foi langado o Concurso Publico 01/2024, visando suprir o acréscimo nas demandas da
empresa. Assim, o edital foi publicado com 08 vagas disponiveis, porém visando o preenchimento de no minimo 23 vagas (20
vagas novas autorizadas na Reforma e 03 reposigdes) nos cargos de advogado jlnior, analista programador junior, arquiteto
junior, engenheiro civil junior, técnico administrativo junior, técnico financeiro jlnior, técnico em informética junior € técnico em
edificacoes.

Este foi o primeiro concurso realizado pela Cohab Campinas com reserva de vagas para pessoas pretas e pardas, o que
gerou uma ampla discussdo sobre o assunto e contou com a participagao muito importante dos servidores municipais do
Centro de Referéncia em Direitos Humanos na Prevengéo e Combate ao Racismo e Discriminagdo Religiosa, que nos
forneceram treinamento e suporte para o procedimento de heteroidentificagao dos candidatos inscritos nas cotas raciais.

O concurso transcorreu sem nenhum problema e foi homologado no dia 02/07/2024, possibilitando o inicio das convocagdes
no segundo semestre de 2024. Assim, até o final do ano, haviam sido contratados 05 empregados, sendo 03 arquitetos, 01
técnico financeiro jinior e 01 técnico em informatica junior. Para o decorrer de 2025 estao previstas mais contratagdes a fim
de suprir a necessidade de mao de obra atual,

3. Através dos Servicos da Central de Atendimento — Servigo de Informagao ao Cidadao — SIC, na sede da Cohab/Campinas
foram atendidos: 24.874, nos postos dos Agiliza Campinas foram atendidos Nova Aparecida: 255, Ouro Verde: 350 e Campo
Grande: 298, totalizando um ntmero de 25.777 atendimentos publicos.

Foram protocolizados 1.103 expedientes, através o SEI - Sistema Eletrdnico de Informagdo e expedidas 45.759
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/ -




COHAB-CAMPINAS

4- Pela Coordenadoria de Tecnologia da Informagdo e Gestéo de Dados foram realizadas manutengdes adaptativas nos
programas desenvolvidos pela Cohab-Campinas, CIM (Cadastro de Interessados em Moradia), COE (Controle de
equipamentos), Atendimento Web, Agiliza, SRF (Sistema de Regularizagéo Fundiaria), SAM (Sistema de Auxilio Moradia),
CA (Controle de Almoxarifado).

Desenvolvimento/Manutengdo de Sistemas/testes, Implementagéo de relatério no SAM, novos cadastros por periodo;
testando o Componente TFDBatchMove; desenvolvido um relatério para CSRF no SAM de Recadastramento Anual, com
todos os anos, para conferéncia.; Elaboragéo de programa para realizar consultas SQL no banco de dados DB2. O programa
contém uma lista das tabelas e dos campos existentes no DB2 e tem a opgao de exportar o resultado em csv

Implantagao: Teste com OES 2024

Infraestrutura de rede: Criado Clone do Servidor de Banco de dados cohab08; Instalagao servidor iprint 23.4; Criagéo de
Clone do servidor iprint; Inclusao do servidor iprint no esquema de backup do Arcserve; Atualizagao do firmware do firewall
fortigate; Testes com partigio Linux xfs para aumentar partigao para o banco de dados Mariadb; Clonagem do servidor
cohab24 para cohab34, testes bd; Atualizagéo do certificado digital do Vcenter Server; Acompanhamento de suporte
OpenText (novel) para resolugdo de problemas no servidor cohab11, console umc; Correcéo de problemas do Vmware
Vcenter; Sincronizagao dos arquivos do servidor cohab03 com cohab11.

5. Pela Coordenadoria de LicitagGes e Suprimentos: Abertura de 03 Processos Licitatdrios realizados sob o Modo de Disputa
Aberto; Registrados internamente: 155 Contratos/Aditamentos diversos; Atendimento a 199 Processos de Compras
Diversos, com uma despesa total anual de R$ 218.754,38; Atendimento a 75 Solicitagdes para a Contratagdo de Servigos
Diversos, com despesa total anual de R$ 157.790,39.

Controle e emissdo de 351 Solicitagdes de Pagamentos - SP Numeradas, para o pagamento de Contratos e Servigos
Diversos; Controle e Expedigo de 03 Portarias de Nomeagéo das Comissoes Especiais de Licitagoes, Emissao de 02 Ordens
de Fornecimentos - OF diversas e 20 Ordens de Servigos - OS diversas; Expedigao de 10 Memorandos diversos; Atendimento
ao Sistema AUDESP do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, com o envio de informagdes e documentagdo referentes
as Licitagdes e Contratages realizadas pela Companhia, bem como, sua manutencao periodica; Atendimento aos Agentes
de Fiscalizagdo do Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo e Controle do acompanhamento dos Processos em
andamento. Almoxarifado: Controle de Estoque; Emissdo de Solicitagdes de Compras para Reposigao do Estoque;
Recebimento das Mercadorias/Materiais adquiridas, Controle de Entrada e Saida de Materiais do Estoque, Atendimento as
Requisigdes internas de retirada de mercadorias do estoque, Elaboragao de Relatorios e Balancetes mensais e Elaboragao
do Inventario Anual.

6- A Cohab, como gestora do principal cadastro habitacional popular no Municipio de Campinas, implantou, em 2001, o
Cadastro de Interessados em Moradia (CIM). Além disso, firmou parcerias com diversas construtoras de Empreendimentos
de Interesse Social, compartilhando informages dos cadastrados com o objetivo de ampliar a oferta de moradia para a
populagdo. Para a manutengdo do cadastro, foram atendidos e orientados 8.314 interessados, dos quais 7.509 foram
efetivamente cadastrados e tiveram seus dados atualizados.

7- Os seguintes contratos de parceria foram formalizados e aditados:
-HM 27, 65 e 72 Empreendimento Imobiliario Ltda;

- Pozuoli Empreendimentos Imobiliarios Ltda;

- Aladino Selmi | Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda;

- Valpeline Empreendimentos Imobiliarios Ltda;

- TGO SKY Bandeiras Empreendimentos SPE;

- MRV Prime LXIV Incorporagdes Ltda;

- MRV Engenharia e Participagbes S.A,

- MRV PRIME Il Incorporagdes Lida;

- MRV XClI Incorporag@es Lida;

- Uni&o | Campinas Construges SPE Lida;

- Petracon Campinas Empreendimentos Imobiliarios Ltda;

- Ouro Absoluto 2 e Ouro Absoluto 3 Empreendimentos Imobiliérios SPE Lida;
- STH Construgao e Incorporagao SPE Ltda;

- Sevilha Residencial Clube SPE Ltda;
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- Novo Tempo Empreendimentos Imobiliarios Ltda;

- FYP Campinas 05 Empreendimentos Imabiliarios SPE Ltda;
- FYP Campinas 06 Empreendimentos Imobiliarios Ltda;

- Mello Engenharia Construgdo e Administragéo Lida;

- Campo Grande Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda;

- Residencial Link 01 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda;
- Tenda Negocios Imobiliarios S.A.
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A Cohab encaminha todo o processo de isengdo do Imposto de Transmisséo de Bens Iméveis (ITBI) junto a Prefeitura
Municipal de Campinas dos cadastrados na Cohab Campinas, beneficiados pelas construtoras parceiras, recebendo uma
remuneragao fixada em 1,5% sobre o valor total das vendas.

No ano de 2024, foram comercializadas 14 unidades residenciais recebidas a titulo de contrapartida, 10 lotes urbanizados de
propriedade da Cohab e 2 lotes de propriedade de Associagdes de Moradores.

8- Termo de Convénio n° 14/2023 entre o Municipio de Campinas, pela interessada Secretaria de Habitagao e a Cohab-
Campinas - PROGRAMA AUXILIO MORADIA EMERGENCIAL

P5 - 2 APOIO TECNICO-SOCIAL INICIAL; para 1.561 (Mil quinhentos e sessenta e um beneficiarios do Programa Arxilio
Moradia):

- 2.1 Convocagao dos moradores para comparecimento ao posto de atendimento da COHAB;

- 2.2 Elaboragao de relatorio técnico social a fim de verificar a situagao de vulnerabilidade (renda salarial mensal) dos
moradores e seu enquadramento na legislagao que rege o referido Programa;

- 2.3 Atendimento e coleta dos documentos necessarios @ inclusdo de beneficiarios no Programa de Auxilio Moradia
Emergencial;

- 4.1 Realizagao de convocagéo a cada 12 (doze) meses de todos o0s beneficiarios ativos para verificagdo, através de relatorio
técnico social, se estdo mantidas as condigées que ensejaram a incluséo dos beneficiarios no Programa.

9- Os Cadastros Auxilio Moradia sob responsabilidade da CSRF — Coordenadoria Social de Regularizagao Fundiaria, para
acompanhamento das familias beneficiarias, atingiu em novembro de 2024 a quantidade de 1561 (mil quinhentos e sessenta
e um), Quanto a atividade especifica de “atualizagéo cadastral anual” destes beneficiarios, foram efetivadas, entre agosto e
novembro de 2024, 1048 (mil e quarenta e oito) “Recadastramentos”, equivalente & 67,14% do total de familias em
acompanhamento social. Uma “Busca Ativa" aos cadastrados que nao comparecem para atualizagao, foi iniciada em
novembro de 2024.

- “Autonomia Econdmica das familias".

Foram desenvolvidas atividades sociais no &mbito habitacional, em areas j4 regularizadas e ou em processo; integrado a rede
socio assistencial, e ou com liderangas locais, contribuindo para com as politicas publicas no direcionamento das familias
beneficiarias da regularizagdo fundiaria a sua autonomia econdmica. Para tanto, as atividades em parceria com ©
FUMEC/CEPROCAMP, e o CEPAT — Centro Piblico de Apoio ao Trabalhador, tiveram continuidade durante o ano de 2024,
a saber:

- Reunido de planejamento com moradores e profissionais do CEPROCAMP, para descentralizagdo dos cursos €
capacitagbes;

- Divulgagdo das vagas de capacitagdo profissional, e para o EJA - Educagao de Jovens e Adultos, em diversos nicleos
residenciais regularizados e em processo, bem como encaminhamento para matricula.

10- Processos de Regularizagdo Fundiaria:
- Processos aprovados em 2024; Total de 1.022 das seguintes areas: - Nucleo Residencial Independéncia; Nucleo Residencial
Parque Universitario de Viracopos; Niicleo Residencial Santos Dumont- Fase 1: Nicleo Residencial Tancredo Neves |- Fase
1 e Jardim Dom Gilberto,

- Processos Registrados nos Cartorio de Iméveis: Nucleo Residencial Padre Josimo, Nucleo Residencial Jd. Campineiro II1A
- Parte 5 e 6, Nicleo Residencial Irm&o Sigrist |- Fase O; Nicleo Residencial Aero Aeroporto; Nicleo Residencial Jd.
Palmares- Fase 2: Nucleo Residencial Nossa Senhora Aparecida 12 Fase; Niicleo Residencial Vila Brandina I DIC V1 Fase
e Condominio Cartola

- Orgamentos para atendimento das solicitagGes de associagdes de Moradores- REURR E e S: - Distrito Industrial — Viagao
Campos Eliseos; - Distrito Industrial — Ribeiro Adv., Distrito Industrial Ferrari Bueno

- Total de orgamentos emitidos: R$ 826.493,62
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- Gestao de Contratos firmados com a finalidade de regularizagéo fundiaria: - -Gleba 98 — Chacara Santo Antonio do Maracaju;
- Gleba 95 Chacara Santo Antonio do Maracaju; - Nicleo Residencial Monte Sido; - Nicleo Residencial Nova Alianga;

- Atendimento ao publico com finalidade de cadastro socioeconémico: 2.756 atendimentos

- Orgamentos convertidos em Contratos: Distrito Industrial - Ribeiro ADV

COHAB-CAMPINAS

11- Coordenadoria de Obras e Avaliagdes

Processo Administrativo — PMC.2023.00090055-80

Constitui objeto do presente Acordo a ampla cooperag&o entre as participes, com a finalidade de que a COHAB colabore
com subsidios técnicos de engenharia, para a produgao de laudos de avaliagéo de imoveis

- Elaborag&o de 9 (nove) Laudos de Avaliagéo

Avaliagéo de Imbveis Patrimoniais e de Interesse da COHAB:

- Elaborag#o de 30 (trinta) Laudos de Avaliagéo

Vistorias para atendimento de processos internos:

- Elaboragéo de 4 vistorias com instrug&o de processo proprio.

Processo Administrativo — PMC.2023.00047799-01 - TERMO DE CONVENIO N° 14/2023

- Minuta de atestado de infraestrutura, relatério fotografico e Estudo Preliminar das Desconformidades de infraestrutura
- Elaboragéo de 18 relatérios decorrentes de vistorias em 18 (dezoito) Nicleos Urbanos Informais.

Atendimento / Apoio técnico @ PMC-SMSP - Bairro Chacaras Cruzeiro do Sul:

- Elaborag@o de estudos de drenagem.

12- Coordenadoria de Projetos

Processo Administrativo — PMC.2023.00047799-01 - TERMO DE CONVENIO N° 14/2023

Parte - 2: Projetos de Infraestrutura

- Elaboragdo de 6 (seis) projetos de infraestrutura - Geométrico de vias; Drenagem; Orgamento e Memoriais para
atendimento de Nucleos Urbanos Regularizados

Parte - 5: Vistorias para instrugéo de processos — Programa Auxilio Moradia

- Elaboragao de 65 (sessenta e cinco) vistorias com emissao de relatorio de engenharia.

Vistorias Técnicas com Elaboragéo de Relatério - Unidades doadas a titulo de contrapartida - EHIS-COHAB LC 184/17,LC
312/21 e LEI 10.410/2000

- Elaboragao de vistorias em 43 (quarenta e trés) unidades autonomas doadas a Cohab a titulo de contrapartida

Apoio Técnico EHIS-COHAB - LC-184/17, LC 312/21 E LEI 10.410 - Analise de unidades autonomas para efeito de doagéo
a titulo de contrapartida

- Anélise procedida para 16 (dezesseis) empreendimentos de Interesse Social - EHIS-COHAB

13- Geréncia de Aprovagdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social
- Finalizagéo do processo de aquisi¢éo de Plataforma Digital Informatizada, implantagdo do sistema e treinamento que sera
utilizada a principio na analise de empreendimentos de interesse social.

Elaboragéo do projeto para a sede nova da Cohab Campinas;

Elaboragao e adequagdo do layout da sede da empresa;

Elaboragao do projeto de Regularizaggo do prédio da Cohab Campinas junto a Secretaria de Urbanismo - PMC -
2023/11/10962;

Elaboragao do projeto de desdobro do lote do Parque ltajai - Protocolo 2024/19/24;

Elaborag&o do projeto de desdobro do Padre Manoel da Nobrega - lote 9 - Quadra V.

— Coordenadoria de Analise de Projetos e Estudos de Impacto de Vizinhanga

Elaboragao de 159 Certiddes;

Formalizados 41 contratos de Parceria — EHIS-COHAB,

Analise de Estudos de Impacto de Vizinhanga: 20 protocolos;

Elaboragao de Parecer de Viabilidade Técnica e Socioecondémica: 4 protocolos;

Foram subsidiados 4 Termos de Acordo e Compromisso do Municipio com empreendedores parceiros — EHIS-COHAB.

- Coordenadoria de Analise de Projetos de Edificagoes

Aprovagéo de Condominio HMV pela Cohab Campinas:
HMV em analise: 47 protocolos =15.296 unidades
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HMV aprovados: 11 protocolos = 2.481 unidades

- Coordenadoria de Anélise de Projetos de Loteamentos
Parcelamento de Solo pela COHAB: 30 protocolos na fase de analise e 6 aprovados em Andlise Prévia= 447 lotes

14- A Cohab-Campinas e a atuagdo no Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH - : Os recursos para a produgdo das
habitagdes foram os provenientes do FGTS: para a execugdo dos seus objetivos sociais, na condi¢ao de Agente Promotor e
Financeiro, utilizou recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS que Ihe foram concedidos por empréstimo
pelo Banco Nacional da Habitag&o - BNH e, assim, edificou as unidades habitacionais e Prometeu vendé-las aos beneficiarios
finais através de Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda.

A época da criagao do SFH (1964) j4 era possivel vislumbrar a possibilidade de descompasso nas operagdes do SFH em
face das diferengas entre os indices de reajuste das prestagdes e dos saldos devedores das Promessas de Compra e Venda.
Em razéo disso, em 1965, foi criado o Fundo de Compensagao de Variagdes Salariais - FCVS, para assumir os eventuais
saldos devedores residuais apurados ao final do prazo dos contratos de comercializagdo das habitagdes.

A Cohab-Campinas paga o retorno do Empréstimo referente aos empreendimentos habitacionais com os recursos oriundos
das prestagdes recebidas dos adquirentes das habitagées, nas condigoes do contrato de promessa de venda, ou seja, até o
decurso do prazo de pagamento estabelecido nesse contrato de promessa de compra e venda.

A respeito do Contrato de Empréstimo: Em 30/03/1994 foi firmado “Contrato Particular de Confisséo e Composigéo de Dividas
entre a Unido, através do Banco do Brasil S/A, na qualidade de seu agente financeiro, e a Companhia de Habitagao Popular
de Campinas, na Forma prevista na Lei 8727 de 05/11/1993". A Prefeitura Municipal de Campinas tornou-se interveniente-
garante da divida da qual era credora a Caixa Econdmica Federal (CEF) e que foi transferida para o *Tesouro da Uniao", que
assumiu o papel de credor.

Ocorre que ao término de prazo da promessa de compra e venda e havendo saldo residual, esse passara a responsabilidade
do FCVS. Por outro lado, o contrato de empréstimo ao atingir o decurso de seu prazo de pagamento, tambem podera gerar
saldo residual que, anteriormente & Lei 10.150/2000 era refinanciado em até 60 meses, prazo esse em que 0 FCVS deveria
efetivar a cobertura do saldo residual.

A partir da Lei 10.150/2000, que dispde sobre a Novagao de Dividas e responsabilidades do FCVS, os créditos passaram a
ser utilizados para amortizagao da divida junto ao FGTS, nas condigdes estabelecidas, ou seja, ha uma série de fases para
sacramentar a Novago/Assungao objetivada. A Lei 10.150/2000 vigera até 31/12/2026.

Apesar de ser obrigagdo legal e contratual, o FCVS nega sistematicamente, a assumir a cobertura de saldo residual, sob
alegagdes infundadas, além de postergar indefinidamente as suas decisdes, provocando assim uma situagao de inseguranga
para a Cohab-Campinas e de injustica em relagao aos adquirentes das habitagdes que contribuiram compulsoriamente para
o Fundo, justamente para ndo serem onerados com o pagamento desse saldo, e que agora nao recebem, por parte do FCVS,
a contraprestagdo dessa contribuigéo.

A situagdo das negativas do FCVS agravou-se com a edigao das Leis nimeros 13.932, de 11/12/2019; Lei N° 14.257 de
01/12/2021 e Portaria ME N° 117, de 06/01/2022. A Lei 13.932/2019, alterou a Lei 10.150/2000, da seguinte maneira: “Art. 3°-
A. Os créditos com valor j& apurado e marcados como auditados nos sistemas e controles da CEF na posigéo de 31 de agosto
de 2017 integrardo processos de novagéo, considerados a titularidade e o montante constantes nesses registros.

Paragrafo tinico. Néo se aplica o disposto no § 23 do art. 3° desta Lei aos contratos referenciados no caput deste artigo. "

A Lei publicada em 12/12/2019 propde efeitos retroativos a 31/08/2017, o que no entendimento da area financeira fere o
principio da irretroatividade. Essa lei fere também todos os demais normativos aprovados e existentes nos manuais e normas
de procedimentos aprovados pelo Conselho Curador do FCVS que se refere ao direito de o agente financeiro efetuar, via de
regra, a qualquer tempo recurso administrativo para discussdo de negativas dos saldos devedores residuais efou de
reconhecimentos parcial, efetuadas por parte do FCVS. Até a presente data essas normas no foram alteradas nos normativos
existentes. De outra maneira e ndo menos importante sdo as contribuigbes compulsorias efetuadas pelos promitentes
compradores ao longo da existéncia do financiamento, e, repassadas pelo agente financeiro a0 FCVS. Ou seja, os promitentes
compradores cumpriram sua parte que € o pagamento das contribuigdes ao FCVS para ao final da contratagdo o saldo residual
ser assumido e pago pelo FCVS. Com essa lei, o FCVS ‘deixa de pagar a divida “muito embora tenha recebido
compulsoriamente as contribuigdes. Em consequéncia, a Cohab-CP/Prefeitura Municipal de Campinas assumirao as dividas
n3o pagas pelo FCVS/Unido, visto que os créditos do FCVS/ saldos residuais garantem o pagamento da divida da Cohab
perante o FGTS (Contratos de empréstimos e retomno).

O saldo devedor residual é parte do prego de venda da unidade habitacional e estara computado no valor de retorno do
empréstimo concedido & Cohab-Campinas para construi-la. Sem a cobertura desse saldo residual pelo FCVS/CEF a Cohab-
Campinas n&o tera recursos para cumprir os retornos dos empréstimos.
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O FCVSICEF recusa-se por todos os meios a satisfazer a obrigagéo em comento, em conduta omissiva e manifestamente
recalcitrante, afirmando categoricamente, que na dialética entre o Agente Financeiro e o Fundo, 0 segundo tem interesse em
n&o efetuar a cobertura (contestag&o da CEF no processo n® 0016158-46.2011.403.6105 — 62 Vara Federal — Campinas).
Ao amparo da Resolugéo do Conselho Curador do FGTS - CCFGTS 353 de 19/12/2000, a Cohab-Campinas ofertou ao FGTS
os seus créditos habilitados no FCVS, em garantia da divida até a efetivagdo da Novag&o/Assungéo de Dividas.

Essa operagéo foi aceita pela CEF/FGTS durante o periodo de 2002 a 2011, no entanto, houve recusa a partir do Ano 2011,
visto s dificuldades para efetivar a Novagao e Assungao dos Créditos FCVS, inclusive aqueles créditos FCVS ja ofertados
em garantia da divida ao FGTS, iniciando a cobranga em 60 meses dos contratos de empréstimos e retorno que deram
término em seu prazo original para esses contratos e os vincendos a partir de entao.

Por ndo concordar com essa alteragéo unilateral na sistematica adotada por cerca de 10 anos, a Cohab-Campinas promoveu
o depdsito em consignagao extrajudicial em maio/2014, o que nao foi aceito pelo Banco do Brasil, na qualidade de Agente
Financeiro da Unido e efetivou o débito junto & conta corrente da Prefeitura Municipal de Campinas, que figura como
interveniente-garante.

Em raz&o da retenco indevida, o Municipio de Campinas adentrou com Agéo Ordinaria de Obrigagéo de Fazer, Processo
originario: 1018538-73.2014.8.26.0114, da 2* Vara da Fazenda Publica da Comarca de Campinas/SP, para que o Banco do
Brasil se abstenha de realizar os débitos em conta tnica do Municipio de Campinas, em razéo do referido “Contrato
Particular de Confissdo e Composigao de Dividas”. O Juizo remeteu para a Justiga Federal em razéo de haver interesse da
Unigo, tendo sido distribuida sob n® 0002712-97.2016.4.03.6105.

Entretempos, a Cohab-Campinas propés Agdo de Consignagdo em Pagamento n° 0006887-08.2014.4.03.6105, que tramita
pela 4° Vara Federal de Campinas, e passou a efetuar, mensalmente, o depésito judicial das parcelas referentes ao “Contrato
Particular de Confissao e Composigao de Dividas entre a Unido, através do Banco do Brasil S/A, nos valores que entende
serem devidos correto. O objeto é; manutengdo da sistematica/condigdes de pagamento dos contratos de empréstimos
firmados com o FGTS, pelas normas do SFH, especialmente as relativas do FCVS/FGTS - consoante autorizado pela Res
CCFGTS 353/2000, que vinham sendo observadas até abril/2014, e que observavam a vinculagao da exigéncia dos saldos
residuais & novagéo das dividas dos créditos do FCVS nos confratos individuais.

Em relagdo aos Processos de Novagéo (VAF1 e VAF2) e Assungdo (VAF3 e VAF4) de Dividas FCVS, esclarecemos que o
FCVS/Unido segrega em 4 partes o saldo devedor residual de sua responsabilidade da seguinte maneira: VAF1 — Valor de
responsabilidade do FCVS, devido ao Agente Financeiro; VAF2 - Valor inicial de responsabilidade do FCVS, devido a Caixa
2° linha (FGTS), por sua participagdo na alocagao de recursos; VAF3 - Valor de responsabilidade da Caixa 2° linha
(atualmente responsabilidade da Unido/Tesouro Nacional quando da novag&o) junto ao Agente Financeiro, relativo a diferenca
entre o Saldo Devedor Tebrico e o Saldo Devedor Padrao FCVS - Pré-rata (DL 97.222/88), para contratos firmados até
24/11/1986, com evento TPZ ocorridos a partir de 15/12/1988, a ser pago ao FGTS;  VAF4 - Valor de responsabilidade da
Caixa 2° linha (atualmente responsabilidade da Unido/Tesouro Nacicnal quando da novagdo) junto ao Agente Financeiro,
relativo a diferenca entre os saldos evoluidos 4 taxa da novagao e 4 taxa de juros contratual (Art. 44 da Medida Provisdria
1.985-35/2000 e sucedaneas), para contratos firmados até 31/12/1987. Portanto, encontram-se em tramite os processos de
Novagao efou Assungao de Dividas FCVS/Tesouro Nacional: a) quarto e quinto lotes de Novagao de Dividas FCVS; quarto
lote Posigao 01/01/2020 foi sacramentado em 20/09/2021, na quantidade de 1.881 eventos no valor de R$ 31.703.055 (trinta
e um milhdes, setecentos e trés mil, cinquenta e cinco reais), e quinto lote Posi¢do 01/04/2020 foi sacramentada em
20/09/2021, na quantidade de 23 eventos no valor de R$ 631.637 (seiscentos e trinta e um mil, seiscentos e trinta e sete
reais). As assungdes de dividas ( VAF3 e VAF4) que foram unificadas dos quarto e quinto lotes de novagéo sofreram
alteragbes nas caracteristicas do Processo de Assungdo. A justificativa é que a Secretaria Federal de Controle Interno, da
Controladoria-Geral da Unido-SFC/CGU, apontou, em junho/2022, inadequagao na forma de apuragao dos saldos de VAF3
pela Caixa, Administradora do FCVS, motivo pelo qual ocorreu a interrupgao de todos os processos de VAFs3 e 4 pela
Coordenagao-Geral de Operagdes Fiscais — CGFIS. No entanto, considerando o prolongado lapso temporal transcorrido sem
que a controvérsia fosse superada e que os apontamentos atingem apenas o VAF3, a parte incontroversa VAF4 apresenta-
se disponivel para a assungao. Assim, o Oficio SEIN® 17497/2024/MF, enviado a Cohab em 25/03/2014, solicita manifestagéo
desta companhia para celebrar contrato de Assungéo para os VAF4 de 729 contratos/eventos no valor de R$ 1.763.972,30
na posigao 01/07/2020, e, o restante de 956 contratos no valor de R$ 5.393.769,56, em 01/07/2020, deveréo integrar futuro
processo de assungao dos VAF3 e 4, uma vez resolvida a controvérsia. Esse assunto estd sendo tratado pela DiJ no SEl
COHAB.2020.00001513-62. b) sexto lote de Assungéo de Dividas FCVS: Novagéo Posicéo 01/01/2021 foi sacramentada
em 22/03/2023, na quantidade 1,932 eventos no valor de R$ 32.363.204 (trinta e dois milhGes, trezentos e sessenta e trés
mil, duzentos e quatro reais), e, ainda em tramite Pré-Assungao Posig&o 01/02/2021, na quantidade de 1.806 eventos no valor
de R$ 13.917.548 (treze milhdes, novecentos e dezessete mil quinhentos e quarenta e oito reais); ¢) sétimo lote de
Assungao de Dividas FCVS: Posigao 01/01/2022, foi sacramentado em 23/03/2023, na quantidade de 10 eventos no valor
de R$ 129.638 (cento e vinte e nove mil seiscentos e trinta e oito reais), e, ainda em tramite Pré-Assungéo Posigéo 01/02/2022,
na quantidade de 10 eventos no valor de R$ 17.472 (dezessete mil quatrocentos e setenta e dois re@ oitavo lote de
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Assungio de Dividas FCVS: Posigao 01/03/2022 foi sacramentado em 17/12/2023, na quantidade de 33 eventos no valor
de R$ 513.070 (quinhentos e treze mil e setenta reais), e, ainda em tramite Pré-Assungao Posigao 01/04/2022, na quantidade
de 28 eventos no valor de R$ 208.047 (duzentos e oito mil e quarenta e sete reais); e) nono lote de Novagao e Assungao
de Dividas FCVS: Pré-Novagao Posigao 01/03/2023 foi sacramentado em 31/12/2024 na quantidade de 39 eventos no valor
de R$ 680.314 (Seiscentos e oitenta mil trezentos e quatorze reais), e, ainda em tramite Pré-Assungao Posi¢ao 01/04/2023
na quantidade de 39 eventos no valor de R$ 168.880 (cento e sessenta e oito mil, oitocentos e oitenta reais) ; f) décimo lote
de Novagéo e Assungao de Dividas FCVS: Pré-Novagéo Posigao 01/02/2023 na quantidade de 81 eventos no valor de R$
1.485.373 (hum milhdo, quatrocentos e oitenta cinco mil, trezentos e setenta e trés reais), e, Pre-Assungao Posicéo
01/03/2023 na quantidade de 80 eventos no valor de R$ 360.031 (trezentos e sessenta mil e trinta e um reais)
PROTOCOLADO NA CGU; g) décimo primeiro lote de Novagao e Assungéo de Dividas FCVS: Pre-Novagéo Posicéo
01/04/2023 na quantidade de 67 eventos no valor de R$ 532.148 (quinhentos e trinta e dois mil, cento e quarenta e oito reais
), e, Pré-Assungao Posigao 01/05/2023 na quantidade de 44 eventos no valor de R$ 57.101 (cinquenta e sete mil, cento e
um reais) PROTOCOLADO NA CGU. h) décimo segundo lote de Novagao e Assungao de Dividas FCVS: Pré-Novagao
Posicao 01/11/2024 na quantidade de 138 eventos no valor de R$ 1.382.472 (hum milhao, trezentos e oitenta e dois mil,
quatrocentos e setenta e dois reais), e, Pré-Assungao Posicao 01/12/2024 na quantidade de 110 eventos no valor de R$
244.858 (duzentos e quarenta e quatro mil, oitocentos e cinquenta € oito reais) em PREPARAGCAO NA ADMINISTRADORA.
Nzo obstante aos diversos contratos de novagéo e assungdo de dividas FCVS sacramentados, restam pendentes de
pagamentos 10.939 contratos/eventos que somam cerca de R$ 188 milhdes de reais. Desses, estao negados pelo FCVS
cerca de R$ 92 milhdes e trezentos mil reais para 5.961 contratos/eventos. Ocorre que o término da vigéncia da Lei n°
10.150/2000 expirara em 01/01/2027 e n&o ha como prever o que ocorrera com os créditos nao pagos pelo FCVS. Para o0s
contratos cujos saldos foram homologados pelo FCVS e esta Companhia acatou os respectivos valores apurados pelo Fundo-
FCVS, efetuamos os procedimentos regulamentados para recebimentos desses creditos. No entanto, quanto as negativas de
cobertura que nao sao revertidas pela via administrativa perante o FCVS, pendem de decisao/deliberagdo da diretoria desta
Companhia recorrer pela via judicial, objetivando a tentativa de reverséo dos créditos ainda nao pagos e negados pelo FCVS
e que sdo devidos pela Cohab e garantidos pela Prefeitura Municipal de Campinas visando a quitagdo dos contratos
CERIFGTS. Esse assunto apresenta-se relatado e sintetizado no SEI COHAB.2023.00001398-51, enviado aos 24/04/2024
para a diregao desta Companhia a fim de dar ciéncia e deliberar o que julgar cabivel.

15- Diretoria Juridica:

No ano de 2024, a Diretoria Juridica buscou aprimorar seus fluxos de atuagéo, alcangado importantes conquistas
na defesa dos interesses da Companhia, na seara judicial e extrajudicial, dentre as quais destacamos:

e  ARQUIVAMENTOS DE PROCEDIMENTOS JUNTO AOQ MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO E
MINISTERIO PUBLICO DO TRABALHO

1) Noticia de Fato n° NF 006408.2023.15.000/4, oriunda da Procuradoria Regional do Trabalho 15% Regido - CAMPINAS,
em face desta COHAB Campinas e de sua Diretoria Executiva, sendo o noticiante mantido sob sigilo, e tendo como objeto,
“suposta prética antissindical”. O arquivamento deu-se em 15 de fevereiro de 2024, tendo como fundamento a inexisténcia de
iregularidade e, consequentemente, auséncia de interesses tutelaveis.

2) Noticia de Fato n° 0713.0002542/2024 - PP, oriunda da 9* Promotoria de Justiga de Campinas, em face desta COHAB
Campinas, denunciante anénimo, tendo como objeto, questionamentos relativos ao “Concurso Publico n® 01/2024, para o
fungao de arquiteto, esclarecendo sobre a elaboragéo das provas e decisdo dos recursos interpostos, inclusive sobre contetido
semelhante extraido do “Chat GPT", referente a responsével pela organizagdo e realizagdo das provas — IGECS Instituto de
Gestdo de Cidades -, assim como sobre eventual procedimento licitatorio utilizado para a contratagéo desta organizadora”. O
arquivamento ocorreu em 17 de setembro de 2024, com base no seguinte fundamento: “Ademais, ndo ha no caso presente
indicio de que estariamos diante de condutas caracterizadoras de um ato de improbidade administrativa, porquanto ausente
o elemento subjetivo necessario para tanto, qual seja, o dolo, sendo inadmissivel a responsabilidade objetiva em face do atual
sistera legislativo brasileiro. E, diante das recentes alteragdes da Lei de Improbidade Administrativa (LIA), introduzidas pela
Lei n® 14.230/2021, deixou de ser prevista a conduta culposa para a caracterizagéo de um ato improbo. E o art. 11 da Lein®
8.429/1992 sofreu profundas modificagdes, sendo revogadas as condutas dos incisos | e Il e deixando a conduta do capul,
por si 6, de caracterizar um ato de improbidade administrativa”.

e IMPUGNAGAO DE CREDITO TRIBUTARIO - FAZENDA PUBLICA DE AMERICANA
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A Companhia foi notificada sobre o langamento de crédito tributario (IPTU/2024) referente a trés imoveis em que a COHAB
figurava no polo passivo da cobranga, identificados sob os codigos cartograficos n.° 36.0283.0010.0000, n.®
36.0282.0011.0000 e n.° 36.0282.0020.0000. O valor total dos trés langamentos era de R$ 444.246,16 (quatrocentos e
quarenta e quatro mil, duzentos e quarenta e seis reais e dezesseis centavos). Foi oferecida impugnagao administrativa aos
langamentos com fundamento na Lei n°® 1.623/1978, do municipio de Americana, que dispde que a Companhia goza de
isengao de impostos municipais referente aquelas 4reas. Em razdo da impugnago administrativa proposta pela
Coordenadoria Juridica Consultiva, a decisao foi favoravel 8 COHAB, Apds recurso, quanto ao imével cadastrado sob o n.°
36.0282.0020.0000, a COHAB deixou de figurar no polo passivo da cobranga e em relagao aos imoveis cadastrados sob o
n.° 36.0283.0010,0000 e n.° 36.0282.0011.0000, os débitos de IPTU foram cancelados, contudo, ndo se estendendo o
cancelamento a Taxa de Coleta e Remog&o de Lixo.

¢ IMPUGNAGAO DE CREDITO TRIBUTARIO - FAZENDA PUBLICA DE SANTA BARBARA D'OESTE

A Companhia também foi notificada sobre o langamento de crédito tributario (IPTU/2024), referente a dois iméveis em que a
COHAB figurava no polo passivo da cobranga, identificados sob os codigos cartograficos 81089 e 81090. O valor total dos
dois langamentos era de R$ 240.513,36 (duzentos e quarenta mil, quinhentos e treze reais e trinta e seis centavos). Em
resposta a impugnagao administrativa oferecida pela Coordenadoria Juridica Consultiva, com base no art. 5° da Lei n.°
1.294/1977, do municipio de Santa Barbara D'Oeste, os débitos tributarios foram integralmente cancelados.

e RESPOSTAAS IMPUGNAGOES DO CONCURSO PUBLICO 01/2024

Importante também destacar o parecer que subsidiou a resposta as impugnagées ao Edital do Concurso Publico 01/2024, As
impugnagdes versavam sobre alteragéo das remuneragdes para o cargo de Arquiteto Junior e Engenheiro Junior, com base
na Lei n.° 4.950-A/66, que garante o piso salarial da categoria, e também ajuste na remuneragéo do técnico em informatica
junior, considerando a exigéncia de formagao técnica. Os argumentos das impugnagdes foram integralmente rebatidos, o que
resultou na homologagao do concurso com a manutengdo do edital incélume, inclusive com oito editais de cONvocagao e
contratagdes ja formalizadas.

e EMISSAO DA CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS - CND PERANTE A FAZENDA PUBLICA DE CAMPINAS

Cumpre sublinhar, ainda, a atuagao exitosa da Diretoria Juridica, através da Coordenadoria Juridica de Contratagdes, na
emissao de parecer juridico que fundamentou o reconhecimento da isengdo de tributos municipais em favor da Companhia.
A tese juridica desenvolvida viabilizou a obtengéo da Certiddo Negativa de Débitos Municipais (CND) e a manutengdo dos
repasses financeiros oriundos do Termo de Convénio n® 14/2023. A CND emitida pela Fazenda Piblica de Campinas e
documento essencial para comprovar a regularidade fiscal da COHAB perante a Administragdo Direta, abrindo-se a
possibilidade de realizago de outros convénios, acordos e ajustes para transferéncia de recursos, visando o atendimento
dos objetivos finalisticos da Companhia. Outro ponto positivo obtido com o parecer juridico foi o afastamento do langamento
tributério referente aos iméveis compromissados & venda em face da COHAB, Isso evitara novos executivos fiscais ou outros
meios de cobranga extrajudiciais, como protesto e inclusdo em cadastros de inadimplentes, gerando economia & médio e
longo prazo aos cofres da Companhia.

e ACAOCIVIL PUBLICA COLETIVAN° 0012176-61.2023.5.15.0131 - SINCOHAB

A Agéo Civil Publica Coletiva n° 0012176-61.2023.5.15.0131, que tramita na 12° Vara do Trabalho de Campinas/SP, foi
proposta pelo Sindicato dos Trabalhadores nas Empresas e Cooperativas Habitacionais e Desenvolvimento Urbano no Estado
de Sdo Paulo - SINCOHAB. Os principais pedidos pleiteados sdo os pagamentos de adicional de tempo de servigos
(quinquénio) aos funcionarios que completaram tal beneficio no periodo da pandemia de covid-19 e aimplementacao do plano
de cargos e salario.

Cabe destacar que houve audiéncia em 28/05/2024, que resultou em 27/09/2024, na sentenga do Juiz de 1° grau, acolhendo
a tese defensiva, e julgando o processo extinto, sem resolugéo de mérito considerando que, “A Justiga do Trabalho néo &
competente para processar e julgar as agoes ajuizadas pelo sindicato autor,o qual representa extrajudicialmente servidores
celetistas, contra o Poder Publico em que se discutem beneficios de natureza administrativa.

Houve interposigao de Recurso Ordinério apresentado pelo SINCOHAB questionando decisao judicial que havia sido favoravel
4 COHAB. Em sede de Contrarrazdes ao Recurso Ordinério sustentamos: 1- A inépcia da petigao inicial do sindicato que nao
apresenta argumentos claros e consistentes para embasar suas reivindicagoes; 2- Competéncia da Justiga Comum: As
questdes levantadas pelo sindicato sao de natureza administrativa e, portanto, devem ser julgadas pela Justiga Comum e nao
pela Justica do Trabalho; 3- Legislagio emergencial: A suspensao do pagamento do quinquénio se de em@rimenlo a
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Lei Complementar 173/2020, que estabeleceu medidas emergenciais para enfrentar a pandemia da COVID-19, e ao Decreto
Municipal n° 21.243/21; 4- Constitucionalidade das leis: As normas mencionadas s&o constitucionais e a COHAB apenas
cumpriu seu dever legal ao aplica-las; 5- Natureza da COHAB: A COHAB é uma empresa de economia mista e, portanto, esta
sujeita as mesmas regras que os demais 6rgaos da administrag@o publica
Em 29/01/2025, 0 Juizo de 2° Grau decidiu em seu acorddo por seus magistrados da 82 Camara - Quarta Turma do Tribunal
Regional do Trabalho da 15* Regi&o, em julgar o processo nos termos do voto proposto pela Exma. Sra. Relatora, com
votagao unanime em CONHECER o recurso ordinério interposto por SINDICATO DOS TRABALHADORES NAS EMPRESAS
E COOPERATIVAS HABITACIONAIS E DESENVOLVIMENTO URBANO NO ESTADO DE SAO PAULO - SINCOHAB e
PROVEU EM PARTE para limitar a incompeténcia da Justica do Trabalho ao pedido de diferengas salariais decorrentes do
plano de cargos e salarios, ao relatorio atualizado dos empregados e consectarios decorrentes e declarar a competéncia
dessa Especializada quanto aos demais pleitos e, julgando parcialmente procedente o pedido, rejeitando a preliminar de
inépcia da inicial e no mérito em condenar a reclamada ao pagamento do quinquénio no periodo de 11612022 e 31/3/2023
para os empregados que implementaram o direito nesse interregno, de multa normativa e dos honorarios advocaticios no
importe de 10% sobre o valor que resultar da condenag&o. Para fins recursais, ficou arbitrado o valor da condenagéo em R$
100.000,00, fixando as custas processuais em R$ 2.000,00, a cargo da reclamada.

e RECLAMAGAO PRE-PROCESSUAL N° 0022596-96.2024.5.15.0000 — ACORDO COLETIVO DE TRABALHO

2024/2026

A Reclamagao Pré-Processual n° 0022596-96.2024.5.15.0000, tramitou na Segao de Dissidios Coletivos no Tribunal Regional
do Trabalho da 15* Regido, tendo sido movida pela COHAB Campinas, em face do Sindicato dos Trabalhadores nas
Empresas e Cooperativas Habitacionais e Desenvolvimento Urbano no Estado de Séo Paulo - SINCOHAB.

A COHAB Campinas buscou por meio desta reclamago, colocar fim ao impasse nas negociagdes do Acordo Coletivo de
Trabalho 2024/2026, e garantir a assinatura do acordo, evitando assim futuras disputas judiciais.

O principal ponto de divergéncia entre as partes foi a composigdo da Comisséo de Plano de Cargos e Salarios, sendo que
inicialmente, o SINCOHAB havia concordado com a proposta da COHAB sobre a composigdo da Comissé&o, mas,
posteriormente, passou a exigir a paridade na composicéo da Comissao.

Em audiéncia de conciliagao convocada, as partes apresentaram propostas e contrapropostas, havendo acordo parcial sobre
diversos pontos, incluindo reajustes salariais e beneficios, ficando a discussao da composigdo da Comiss&o pendente de
resolugéo.

Sobre o conflito coletivo de trabalho, a COHAB/Campinas e o SINCOHAB concordaram em contratar, até 31 de julho de 2025,
uma empresa para elaboragéo de um plano de cargos e salarios, e apresentar 0s resultados a comiss@o de 5 empregados,
constituida de 2 indicados pelos empregados e 3 pelo empregador, até o final da vigéncia do Acordo Coletivo de Trabalho
alual (30 de abril de 2026). '

Como desfecho, o sindicato levou a proposta acima & Assembleia de Trabalhadores, que foi aceita, sendo chancelando o
acordo nos autos em 11/10/2024. Desta forma, o processo foi solucionado junto aos érgéos competentes e arquivado.

e ACAO CIVIL PUBLICAN. ©0038761-40.2009.8.26.0114 (JARDIM MIRIAM)

Trata-se de agao civil publica proposta pelo Ministério Piblico de Sao Paulo em face da Prefeitura Municipal de Campinas;
Cohab Campinas; Sérgio Camielli; Carnielli Investimentos e Participagdes LTDA; Goldfarb Incorporagdes e Construgdes Ltda.;
Goldfarb PDG 2 Incorporagdes Ltda.; PDG Realty S/A Empreendimentos e Participagdes e Avance Negdcios Imobiliarios S/A
(Avance Brasil Brokers).

Aduz o Ministério Piblico, que teria ocorrido o parcelamento irregular da gleba denominada Gleba A-1, com 277.236,00 m?,
de propriedade de Sérgio Camielli, e que a Prefeitura Municipal de Campinas e a Cohab Campinas teriam permitido e
favorecido o parcelamento da gleba de terras em desacordo com a legislag&o municipal, estadual e federal, sobretudo a lei
6766/79, que trata do parcelamento do solo urbano, com desvio de finalidade para facilitar a implantagéo de Empreendimento
Imobilirio, para beneficiar particular, gerando prejuizos ao meio ambiente, urbanisticos e aos consumidores.

Liminarmente, dentre os varios pedidos, em relagdo 4 Cohab requereu o MPF a vedagao da pratica de qualquer ato visando
a venda, permuta ou alienago a qualquer titulo da gleba de propriedade da Cohab com 197.763 m? - matricula n°® 79252,
identificada na Lei n® Municipal n°. 9.701/1998 e na Lei Municipal n° 10.108/1999, sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00
(cinquenta mil reais), em caso de descumprimento. Este pedido liminar foi deferido em junho/2009 permanecendo a area
intacta.

Da 4rea doada a Cohab pela PMC

Esta area de 197.763 m? foi doada & Cohab Campinas pela Prefeitura Municipal de Campinas através da Lei Municipal
9.701/1998 com a finalidade exclusiva de nela implantar lotes urbanizados, de interesse social, nos termos da Lei Municipal
n® 9.342/97, visando sua comercializagdo a municipes de baixa renda. \(
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Consta ainda na referida lei que a Cohab se obriga a reinvestir o valor liquido auferido nas vendas, feitas as dedugbes com
as despesas, em novos projetos com a mesma finalidade, e também a destinar 20% desta arrecadacéo liquida ao FUNDAP.
Insta consignar, contudo, que posteriormente, através da edigéo da Lei Municipal 10.108/1999 foi autorizado a Cohab
permutar, ou alienar a Gleba, para a aquisig8o de outra que melhor atendesse a finalidade da doagao.

Da Sentenca

Em 18/10/2023, a agéo foi sentenciada e julgou parcialmente procedente a agao civil publica para condenar os requeridos a
obrigag&o de fazer previstas nos TAC's, contudo em relag&o & Cohab Campinas e Prefeitura Municipal, julgou improcedente.
Atualizando a contexto, informa-se que, em face da referida decisao foram interpostos recurso de apelagéo em 08/2024 e
09/2024 por alguns condenados, bem como pelo Ministério Publico, o qual requereu a reforma da sentenga para que TODOS
os apelados sejam condenados, solidariamente, na reparagao de TODOS os danos provocados ao meio ambiente, a ordem
urbanistica e aos consumidores. Até o momento néo foi proferida decisdo em segunda instancia.

Pode inferir-se da decisao Judicial que a 4rea doada a Cohab, outrora impedida de ser utilizada em decorréncia da liminar,
estaria desembaragada para a alienagao, permuta ou até mesmo implantagéo de lotes urbanizados, respeitando as condiGes
impostas nas Leis Municipais n® 9.342/97 e n° 9.342/97.

COHAB-CAMPINAS

o AGOES CIVIS PUBLICAS - FCVS

Ligadas ao tema da liberagao de dados para a outorga de Escrituras de Compra e Venda, existem em tramitagéo junto a
Justica Federal, 06 Agdes Coletivas (Agdes Civis Publicas - ACP's), ajuizadas pelo Ministério Publico Federal nos anos de
2013, 2015, 2017 e 2019, contendo, em comum, pedido para que seja solucionada a questao da demora nas outorgas das
escrituras definitivas. Estas agdes tramitam por meio dos seguintes processos e jurisdioes.

Processo n® 0000579-97.2013.403.6134 (Americana), Processo n® 0005603-79.2013.4.03.6143 (Limeira), Processo n°
0006870-20.2015.4.03.6110 (Sorocaba), Processo n° 5004349-49.2017.4.03.6109 (Piracicaba) e Proc. n° 5001783
42.2017.4,03.6105 (Campinas), Processo n. ® 5001397-72.2019.4.03.6127 (S&o Jodo da Boa Vista).

Destaca-se que no dmbito da ACP Campinas, a sentenga prolatada em junho de 2019, parcialmente favoravel a COHAB,
impondo ao FCVS/Unido prazos certos para efetivagao dos pagamentos relativos aos saldos residuais apurados nos contratos
habitacionais, foi reformada pelo Tribunal no julgamento dos recursos de apelago interpostos pelas partes e fixou tese juridica
geral para declarar o direito dos titulares dos contratos de financiamento quitados, firmados no ambito do SFH, a liberagéo da
hipoteca e & outorga de escritura definitiva do imével pelo agente financeiro, mediante a quitagao do residuo do saldo devedor
remanescente da liquidag#o dos contratos de financiamento habitacional, através dos recursos recolhidos ao FCVS.

0 acordao também deu provimento & apelag&o do Ministério Piblico Federal para condenar a COHAB-Campinas a restituir
aos mutuarios os valores pagos indevidamente a titulo de complementagdo dos saldos residuais dos contratos de
financiamento habitacional. E negou provimento aos recursos de apelagéo da Caixa Economica Federal e da Unido Federal.
Fixou o prazo de 180 dias para cumprimento das obrigagdes de fazer impostas as Rés, assinalando como termo inicial do
decurso do prazo, em relagdo a cada contrato, a data da promog&o pelos lesados, em carater individual, da liquidagéo e
execucdo da sentenga genérica, observada a incidéncia de multa moratoria.

Em relagéo a referida Decis&o, a CEF e Uni&o recorreu as Instancias Superiores, porem nao obteve éxito na admissibilidade
dos Recursos, tendo em consequéncia apresentado agravo em RESP e RE, e depois agravo interno, e no momento aguarda-
se 0 julgamento desses recursos.

Imporante consignar que a Decisao do Tribunal proferida na ACP de Campinas, gerou reflexos nas demais ACP's, que se
encontravam em grau de recurso, tendo o TJSP no ano de 2023 e no ano de 2024, quando do julgamento das ACPs de
Americana, Piracicaba, S&o Jodo da Boa Vista reformado as respectivas sentengas de primeiro grau para julgar extinta a
acao, sem julgamento do mérito, ante a constatagdo da continéncia em relagéo & ACP de Campinas.

Nesse contexto, também entendeu o Tribunal que os promitentes compradores abrangidos por aquelas ACP’s poderiam se
beneficiar do comando jurisdicional proferido nos autos 5001783-42.2017.4.03.6105 (ACP Campinas), em razao da eficacia
erga omnes dos efeitos da sentenga.

Por sua vez, em relagéo a ACP de Limeira, em agosto/2024, o Tribunal manteve a sentenga que julgou improcedente os
pedidos em relagdo a CEF e Unio e em relagdo & Cohab Campinas julgou procedente os pedidos para determinar que a
Companhia, em até 60 dias, outorgue a escritura definitiva aos seus mutuérios que pagaram integralmente as parcelas do
financiamento habitacional cujo contrato previa a cobertura pelo FCVS, independentemente do deferimento dessa cobertura
pela CEF ou por outro 6rgéo federal. A Cohab interpés embargos de declaragéo, o qual ainda nao foi julgado.

Ja na ACP de Sorocaba, a sentenca reconheceu a ilegitimidade passiva da CEF e Unido e condenou a Cohab Campinas a
outorgar aos adquirentes de Itu, Cerquilho e Porto Feliz a escritura de compra e venda. A Cohab Campinas recorreu da
decisdo e ainda esta pendente o julgamento.

o AGAO CONSIGNATORIA (DIVIDA FGTS) - PROCESSO N. ° 0006887-08.2014.4.03.6105 ' Y
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Trata-se de agéo ajuizada pela Cohab-Campinas em julho de 2014 em face da Unido, quando esta através do seu Agente
Financeiro, Banco do Brasil, passou a rejeitar o valor mensal pago pela Cohab Campinas a titulo de amortizagéo da divida
que possui perante o FGTS. Este valor mensal correspondia ao retorno relativo aos contratos de empréstimo ainda néo
vencidos.

Constatada as divergéncias entre a Uni&o e Cohab-Campinas quanto a forma/procedimento e quanto aos valores mensais,
que deveriam ser pagos a titulo de retorno dos contratos de empréstimos junto ao FGTS, a Cohab-Campinas decidiu por
propor a citada medida judicial.

Diante deste contexto, a Cohab Campinas passou a consignar em juizo o valor que entendia devido, requerendo a
manutengo da sistematica até entao praticada, ou seja, amanutengdo da caréncia para a utilizagéo dos créditos que a Cohab
Campinas possuilpleiteia perante o FCVS para pagamento da divida que tem perante o FGTS, nos termos da Resolugéo n°
353/2000 do Conselho Curador do FGTS e Lei 10.150/2000.

Foram efetivados pela COHAB os depositos judiciais no periodo de 2014 a 2019, que atualizados na data de 27/12/2022
somam o valor total de R$ 8.458.900,26 (oito milhdes, quatrocentos e cinquenta e oito mil, novecentos reais e vinte e seis
centavos).

Esta agao encontra-se pendente de julgamento, em fase de saneamento processual, tendo a Cohab nesta fase, requerido ao
juizo a inclusdo do Banco do Brasil, bem como a extens&o da tutela jurisdicional vinculada ao presente processo aos demais
Empreendimentos, reputando-se validos os depésitos para o fim da consignagédo em pagamento. Nesse contexto, 0 juizo
indeferiu a inclusdo do Banco do Brasil, e sobre a incluséo dos contratos, a CEF e Unido manifestaram-se contrarias. Apos,
0 Juizo proferiu despacho informando que estes autos serdo julgados em conjunto com o processo n® 5006985-
58.2021.4.03.6105, explica-se.

Sobre o processo n° 5006985-58.2021.4.03.6105, trata-se de agao cautelar incidental ao processo da Consignatoria, ajuizada
pela Cohab Campinas em abril de 2021, diante da constatagdo de fato superveniente a propositura da agao consignatéria,
com reflexos na efetividade do processo principal em tramite. Esse fato foi a computo dos juros de mora e encargos correlatos
pela CEF-FGTS/Unido no valor da divida da Cohab Campinas junto ao FGTS, concretizado quando efetuada a baixa nos
Contratos de Empréstimo e Retorno (CERS), decorrente dos créditos sacramentados na Novagdo realizada pela CEF/Unido.
Neste ato a CEF-FGTS e Unido ignoram por completo a agdo consignatoria em andamento, inclusive 0s valores
incontroversos 14 depositados, tendo praticado ato ilegal ao considerar a mora, face a discussao em juizo da divida.

Neste contexto a Cohab requereu que o FGTS-CEF/Unido se abstenham de imputar nos créditos da COHAB decorrentes das
Novagbes e Assungdo de Dividas em trémite, e ou outros (créditos) decorrentes do pagamento em espécie dos saldos
residuais, na divida contraida perante o FGTS com o computo de juros e encargos de mora, como se a COHAB inadimplente
fosse, bem como seja determinado ao FGTS/CEF/Unido que impute o crédito na divida, reconhecido e sacramentado na
Novagao e Assungéo de Dividas (contrato n° 193/2020/CAF e contrato n°® 192/2020/CAF), sem computo de juros e encargos
de mora, e promova o langamento contébil dos encargos dessa natureza em separado, até a solugao da demanda principal,
que determinara quanto a sua exigibilidade.

O juiz manifestou-se nestes autos requisitando informagdes a Serventia do Cartorio quanto ao andamento processual da Agédo
Civil Publica (ACP- Campinas) 5001783-42.2017.4.03.6105, considerando a matéria em discussao. Apos tomar conhecimento
da fase processual da ACP de Campinas, o Juiz proferiu despacho no seguinte sentido: “aguarde-se o transito em
julgado dos autos da Agéo Civil Pubica n° 5001783-42.2017.4.03.6105”. Este é o ultimo andamento processual.
Considerando que a agao consignatoria foi atrelada pelo Juizo ao transito em julgado da agéo Civil Piblica de Campinas, e
considerando que esta encontra-se em recurso no Tribunal Superior (STJ e STF), pendente de julgamento, no ano de 2024
n&o houve movimentagéo processual na agao de consignagao em pagamento.

Insta consignar, contudo, que caso a Cohab n#o obtenha éxito nesta demanda, os encargos da divida perante o FGTS serdo
computados, e a CEF/FGTS poderé realizar o bloqueio das contas da Cohab Campinas efou da Prefeitura Municipal de
Campinas, a qual é a garantidora da divida, para pagar a totalidade do débito dos contratos de empréstimos e retorno.

e AGAO COBRANGAALUGUEL HOTEL VILA RICA - PROCESSO N. © 0017809-25.2018.8.26.0114)

A Cohab Campinas em 20/12/2002 assinou contrato de locagéo comercial de prédio vizinho a Companhia, local em que
atualmente esta lotada a SEHAB. Os aluguéis estavam sendo pagos regularmente pela Cohab até o més de margo de 2008,
ocasiao em que foi constatada que propriedade do terreno no qual se encontrava a quase totalidade do predio pertencia a
Prefeitura Municipal de Campinas e néo ao Hotel Vila Rica.

Assim, diante do apurado, foi determinada a suspenséo do pagamento de aluguéis ao Hotel Vila Rica a partir de abril do ano
de 2008, haja vista que 0 mesmo ndo é proprietério de todo o terreno do prédio locado.

Em abril de 2012, diante do néo pagamento dos encargos locaticios, o Hotel Vila Rica ingressou com agao de despejo
cominada com cobranga de aluguéis em face da Cohab Campinas, processo n° 0026943-86.2012.8.26.0114, em tramite
perante a 10° Vara Civel da Comarca de Campinas/SP.
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O processo foi sentenciado (1° e 2° graus) e a Cohab Campinas foi condenada ao pagamento de todos os alugueres vencidos,
bem como os que se vencerem no curso do processo, devendo inclusive ocorrer a desocupagéo do local, além da condenagao
da Cohab em honorarios de sucumbéncia.

Em abril de 2018, apés o transito em julgado, o Hotel Vila Rica ingressou com cumprimento de sentenga, um visando a
desocupagao do prédio locado e o recebimento dos alugueres néo pagos.

No cumprimento de sentenga n® 0017809-25.2018.8.26.0114, iniciado em abril/2018, o Hotel Vila Rica executa os alugueres
de 06/2008 a 04/2018, no importe, & época, de R$ 3.095.349,19 (irés milhdes, trezentos e quarenta e nove mil e dezenove
centavos).

A Cohab apresentou impugnagdo ao cumprimento de sentenga, alegando dentre outros pontos, a inexigibilidade do valor
executado, em razdo da superveniéncia de sentenga que reconheceu a ocorréncia de detengéo irregular da area, cuja
propriedade é do Municipio. Além disso, impugnou o calculo do valor apresentado na execugao, e ofertou bem & penhora, no
caso um terreno, matricula 83.426, localizado no loteamento Conjunto Habitacional 31 de Margo, em Santa Barbara D Oeste.
Contudo, 0 processo ficou suspenso por alguns meses a pedido das partes, em razéo de tratativas sobre eventual realizagéo
de acordo, fato que nao ocorreu, e o processo retomou seu curso, tendo o juiz decido em abril de 2024 pela fixagdo do
termo final para cobranga dos alugueres, considerando a data do transito em julgado da agdo reivindicatoria
n°4004457-05.2013.8.26.0114, além de aceitar o bem nomeado & penhora. Vale ressaltar que em relagao ao crédito
perseguido nesta agdo ha penhora no rosto dos autos em favor da Municipalidade, em decorréncia das execugdes fiscais
existentes em face dos Hotéis Vila Rica.

Ainda nao & possivel identificar o valor total da execugao, uma vez que com a fixagao do termo final para a cobranga dos
aluguéis, a apuragdo da quantia dependeré de liquidagéo de sentenca, 0 que provavelmente acontecera nos proximos
andamentos do processo.

Contudo, pode ocorrer eventual bloqueio das contas da Companhia em relagéo ao valor incontroverso, Muitc embora, em
raz&o da penhora no rosto dos autos, a totalidade do valor (ou parte dele), tenha a destinacgéo & Prefeitura de Campinas.

COHAB-CAMPINAS

e CUMPRIMENTO DE SENTENGA CASO MESTRA - EXECUGAQ CARLA CORTEZIA (Processo n.” 0009147-
62.2024.8.26.0114)

Em 2009 a exequente Carla Cortezia ajuizou agao de resciséo contratual c.c. indenizagao por danos materiais € morais em
face da Mestra Engenharia, Empresa Investimentos Campinas e Cohab Campinas, afirmando que celebrou em 04/04/1998,
com as requeridas "Termo de Ades&o a Plano de Pagamento Objetivando a Produgao de Empreendimento Habitacional”,
denominado Residencial Cosmos . Relatou que pagou 105 parcelas acrescidas de todas as parcelas das chaves e do lance
dado em 2003. Alegou que 0 prazo para o término das obras e entrega das unidades ndo foi cumprido. Dessa forma, requereu
arescisao do termo de adesdo e a condenagéo das rés a restituir-lhe os valores das prestagdes pagas, bem como a reparagao
de danos materiais e morais.

Sobreveio sentenga em fevereiro/2014, que julgou extinto o processo sem julgamento do merito em relagdo as rés Cohab
Campinas e Empresa de Investimentos Campinas, e em relagao a Mestra, julgou parcialmente procedente o pedido. Contudo,
o Tribunal, em junho/2018, por unanimidade, reformou a decisao, reconhecendo a legitimidade da Cohab Campinas e
Empresa de Investimentos Campinas para figurarem no polo passivo da agao, por considerar que participaram ativamente no
empreendimento, e que contrato é claro a0 mencionar a existéncia de "Parceria entre 0 Empreendedor, o Proprietario do
terreno & a COHAB- CAMPINAS, para a produgéo do Empreendimento habitacional". Dessa forma, as rés foram condenadas
solidariamente a devolugao dos valores pagos, conforme determinado na sentenga de primeiro grau, & ao pagamento de
indenizacao por danos morais no importe de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), com corregao monetaria e juros, além do
pagamento de custas/despesas processuais e honorarios de sucumbéncia. O processo transitou em julgado em 01 junho de
2020.

Em 03/04/2024, a Autora da ag&o instaurou o cumprimento de sentenca e requereu a intimagao das executadas Cohab
Campinas, Mestra Engenharia, e Empresa Campinas Investimentos para o pagamento de R$ 527.661,56 (quinhentos e vinte
e sete mil, seiscentos e sessenta e um reais e cinquenta e seis centavos), atualizados para abril/2024.

Intimada, a Coordenadoria de Contas a Pagar e a Receber, validou os calculos apresentados em Cumprimento de Sentenga,
no total e data acima informados, e a Cohab apresentou petigdo requerendo a inverséo da ordem de penhora, e para tanto
nomeou bens imoveis a penhora: 1) Area de 911,96 m? situado & Rua Luiz Alves de Souza Camargo, n. 43, nesta cidade,
perimetro urbano do Loteamento denominado Conjunto Habitacional Antonio Mendonga de Barros” (DIC II); e 2) érea de
749,28 m?, situado & Rua Moyses Strachaman, esquina com a Rua Iracema Andrade, nesta cidade perimetro urbano do
Loteamento denominado Conjunto Habitacional Antonio Mendonga de Barros” (DIC II).

Em novembro de 2024, a exequente peticionou nos autos requerendo que a Impugnagdo ao Cumprimento de
Sentenca interposto seja julgada improcedente, e seja realizada a PENHORA ON LINE das contas bancérias da
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EXECUTADA no valor atualizado de R$ 658.532,01 (seiscentos e cinquenta e oito mil, quinhentos e trinta e dois reais
e um centavo). Este é o tltimo andamento do processo, o qual encontra-se concluso para deciséo em 24/01/2025.

COHAB-CAMPINAS

o ACOES TRABALHISTAS

Em relagdo as Reclamagdes trabalhistas, ha 29 processos em andamento, sendo a maioria ajuizada por funcionarios de
empresas terceirizadas, contratadas pela Companhia. Nessas agdes, via de regra, quando ndo ha acordo na audiéncia
primaria, a Cohab Campinas & condenada de forma subsidiaria, ou seja, responsavel de forma secundaria pela divida.

Os demais processos sao de funcionarios e ex-funcionarios da Companhia, destacando-se neste contexto, trés agoes em que
a Cohab Campinas foi condenada (Dr. Manoel, Dra. Claudia de Lourdes Silva e Dra. Mariana Lopes da Palmiro da Silva),
sendo que duas delas, Dr. Manoel e Dra Claudia Lourdes, ja se encontram em fase de cumprimento provistrio/execugéo de
sentenca, iniciados em 2023 e 2024, conforme a seguir exposto:

1. RECLAMATORIA TRABALHISTA DR. MANOEL - 0011265-88.2019.5.15.0131 (CUMPRIMENTO DE SENTENGA -
0012221-65.2023.5.15.0131)

A agao foi distribuida em 2019, sendo que o feito foi sentenciado em 25/03/2020, com sentenga favoravel a Cohab, indeferindo
os pleitos do autor de invalidag&o da demissao e reintegragéo ao trabalho, com o pagamento de todos os vencimentos no
periodo afastado.

O reclamante recorreu da sentenga e obteve acorddo favoravel em 02/06/2021, o qual determinou a reintegragé@o do
reclamante na empresa, bem como o pagamento do salario e demais vantagens devidas ao reclamante, desde a data da
demisséo, bem como o pagamento de 15% de honorarios de sucumbéncia.

A Cohab interpds recurso de revista em 10/09/2021, no entanto, 0 mesmo teve negado o seu prosseguimento em decisao
exarada em 22/10/2021, diante da falta de recolhimento das custas respectivas.

A Cohab interpos agravo de instrumento em 09/11/2021 da deciséo que negou o prosseguimento ao recurso e procedeu a0
recolhimento das custas respectivas. O agravo de instrumento tramitou no TST, sendo julgado em 14/12/2022, com negativa
de deferimento por unanimidade, diante do recolhimento de custas intempestivo.

Diante do indefermento do agravo de instrumento que negou seguimento ao recurso de revista a Cohab ingressou com
recurso extraordinario em 16/02/2023, visando reverter a deciso do agravo, com a aceitagdo do recurso de revista para
julgamento.

Assim o juizo de primeira instancia determinou o envio do recurso extraordinario para o TRT, e posterior remessa ao
TST em 21/10/2023. Até o momento o recurso extraordinario nao foi apreciado.

Os exequentes herdeiros do reclamante ingressaram com o cumprimento provisorio de sentenca em 14/12/2023, requerendo
os calculos e pagamento da condenagéo.

Os calculos apresentados pelos exequentes, datando de 30/09/2024, totalizaram a quantia de R$1.792.771,49 (um milhdo,
setecentos e noventa e dois mil, setecentos e setenta e um reais e quarenta e nove centavos).

Os calculos apresentados pelo perito contratado da Cohab foram maiores do que 0s calculos apresentados pelos exequentes,
motivo pelo qual no foi ofertada impugnagao. Assim, em 30/10/2024 a Cohab se manifestou pela concordancia com os
calculos dos exequentes. Desta feita, provavelmente o préximo despacho do juiz é para intimar a Cohab para efetuar/
comprovar o pagamento.

2. RECLAMAGAO TRABALHISTA CLAUDIA DE LOURDES SILVA (PROCESSO N.° 0010777-38.2019.5.15.0001).

AcZo distribuida em 04/06/2019 junto & 112 Vara do Trabalho de Campinas, tendo como objeto, “Dispensa do emprego publico
de advogada jnior para o qual foi contratada por concurso piblico em 04/07/2016, e desligada em 04/04/2019", e valor da
causa, R$ 520.000,00 (quinhentos e vinte mil reais). A sentenga publicada em 11/05/2020, deu procedéncia parcial aos
pedidos, para declarar a nulidade da dispensa, determinar a reintegragao com pagamento de salarios e consectarios
retroativos atualizados e com juros, além de dano moral no importe de R$ 20.000,00 (vinte mil reais). Por sua vez, o Actrdao
exarado pelo TRT 15, com publicagéo em 10/03/2023, manteve a sentenca, indicando o dano moral em 20 vezes o maior
salario.

Na fase atual, verifica-se pelo Cumprimento de Sentenga - incidente 0011075-89.2023.5.15.0130, que houve homologagao
de calculo realizado pelo perito do juizo, no importe de R$ 864.198,95 (oitocentos e sessenta e quatro mil, cento e noventa e
oito reais e noventa e cinco centavos), atualizado para agosto/2024, em face do qual foram opostos embargos a execugao,
nso conhecidos em razao de nao ter sido formalizada a penhora do bem indicado pela COHAB. Em paralelo esta sendo
encaminhado pela diretoria da COHAB proposta de acordo.
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3. RECLAMAGCAO TRABALHISTA MARIANA LOPES DA PALMIRO DA SILVA (PROCESSO N.° 0010899-
89.2018.5.15.0129

Agao distribuida em 02/06/2022, junto & 10* Vara do Trabalho de Campinas, tendo como objeto, “Dispensa do emprego
piiblico de advogada junior para o qual foi contratada por concurso piblico em 05/03/2018, e desligada em 29/05/2018", e
valor da causa, R$95.489,95 (noventa e cinco mil, quatrocentos e oitenta e nove reais e noventa e cinco centavos). A sentenga
publicada em 11/05/2020, deu improcedéncia aos pedidos, sendo que em acérdao exarado pelo TRT 15, com publicagao em
25/10/2024, houve reforma da sentenga, para declarar a nulidade da dispensa, determinar a reintegragdo com pagamento de
salérios e consectarios retroativos atualizados e com juros, além de dano moral no importe de R$5.000,00 (cinco mil reais).
Atualmente estdo sendo processados os recursos de embargos de declaragdo interpostos por ambas as partes, em
face do acérdao do TRT.

4. AGOES TRABALHISTAS DOS FUNCIONARIOS TERCEIRIZADOS

No ano de 2024 houve um aumento significativo de agdes ajuizadas por empregados terceirizados que prestam servigos
juntos a Cohab Campinas, com a entrada de 10 (dez) reclamatorias trabalhistas. Este aumento se deve ao fato da empresa
contratada ENGER, ter indicios de que encerrou iregularmente as atividades, o que gerou a resciséo do contrato junto a
Cohab Campinas, em razéo do descumprimento contratual, e ainda ocasionou reflexos junto aos empregados terceirizados,
que néo tiveram as verbas rescisrias pagas, e nem mesmo o recolhimento do FGTS durante a vigéncia do contrato.

0 indicio de encerramento irregular das atividades da empresa também é demonstrado nos processos judiciais, uma vez que
os representantes da empresa néo s&o encontrados para a citagéo, além da sede da empresa encontrar-se fechada.
Estima-se, considerando o valor da causa dessas agdes, que em caso de condenagéo subsidiaria da Cohab e nao havendo
o cumprimento das obrigagdes trabalhista pela empresa terceirizada ENGER, a Companhia podera ser chamada a adimplir
um valor consideravel 4 titulo de verbas rescisorias, refletindo negativamente no caixa da Empresa.

A Diretoria
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COHAB-CAMPINAS

Demonstragdo dos resultados do exercicio
Exercicios findos em 31 de dezembro
(Em reais, exceto quando indicado em outra forma)

=z
=3
»

Receita de Produgéo
Receita de Comercializagéo
Receita de Gestédo e Crédito
Receita de Repasse
(-) Dedugéo Pasep e Cofins

Receitas liquidas de vendas e servigos
Despesas administrativas 17

Despesas Tributarias
Despesas operacionais 18

QOutras receitas

Lucro/Prejuizo operacional antes do resultado financeiro
Resultado financeiro

Receitas financeiras

Despesas financeiras
Resultado financeiro liquido

Resultado antes dos Tributos

IRPJ - Imposto de Renda sobre pessoa Juridica
CSLL- Contribuig&o Social sobre o Lucro liquido

Lucro/Prejuizo do exercicio

Cotas do capital social no final do exercicio

Lucro/Prejuizo por cota do capital social ao final do exercicio

2024
240.425,10
11,847.026,84
331.963,18
32.696.563,54
(680.876,78)
44.435.101,88
(32.607.843,78)

(20.488,30)
(6.267.143,51)

2.629.77

5.542,256,06

2.223.097,04

2.223.097,04
7.765.353,10

(1.622.937,81)
(986.962,69)

5.155.452,60
108.049.083

0,05

2023
375.122,81
4.880.386,95
361.456,43
11.770.762,88
(353.218,33)
17.034.510,74
(30.077.963,62)

(23.371,37)
(3.640,298,32)

3.189,22

(16.703.933,35)

1.979.126,69

1.979.126,69

(14.724.806,66)

(14.724.806,66)
108.049.083

(0,14)
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COHAB-CAMPINAS

Demonstragao dos resultados abrangentes
Exercicios findos 31 de dezembro
(Em reais)

Lucro/Prejuizo do exercicio
Resultados abrangentes

Lucro/Prejuizo do exercicio

2024 2023
5.155.452,60 (14.724.806,66)
5.155.452,60 (14.724.806,66)
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COHAB-CAMPINAS

Demonstragido dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro
(Em reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro/Prejuizo do exercicio
Ajustes por:

Provis&o/ reversao de provisdes para contingéncias

Depreciagio e amortizagéo
Juros contratuais

Aumento e diminuigao:
Nas contas a receber
Nos estoques e terrenos para urbanizagéo
Em impostos a recuperar
Em crédito do FCVS
Em depositos judiciais
Em fornecedores
Em obrigagdes trabalhistas e sociais
Em impostos e contribuigdes a recolher
Em recursos de terceiros
Em adiantamento de adquirentes
Em Credores por recursos vinculados
Em Receitas a Realizar
Em outras contas a pagar

Caixa aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisigdes de imobilizado

Caixa aplicado nas atividades de investimentos

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Captacao de empréstimos
Aumento de Capital

Caixa aplicado nas atividades de financiamento

(Diminuicdo)/ aumento nas disponibilidades
Demonstragdo do aumento nas disponibilidades
No inicio do exercicio
No final do exercicio

(Diminuigao)/ aumento nas disponibilidades

2024

5.155.452,60

2.167.438,89
529.003,35
(479.017,99)

7.372.876,85

(1.517.843,08)
(4.497.141,71)
8.969,04
(7.557.074 69)
(648.747 58)
13.961,33
265.691,44
(526.415,42)
3.057.967,09
2.225,24
2.696.702,08
1.722.947,02

72.708,50

466.826,11

(29.739,86)

437.086,25

8.205.822,27

8.205.822,27

8.642.908,52

14,295.479,83
22.938.388,35

8.642.908,52

o W

2023

(14.724.806,66)

148.959,56
635.526,55
(499.554,98)

(14.439.875,53)

686.981,60
(2.266.353,83)
(183.719,00)
26.273.183,60
(657.382,16)
11.053,74
776.347 58
90.511,90
2.787.573,45
(10.770,01)
61.963,62
2.267.613,78

364.763,28

15.761.892,02

(614.669,84)

(614.669,84)

(25.615.801,44)
15.400.000,00
(10.215.801,44)

4.931.420,74
9.364,059,09
14.295.479,83

4.931.420,74

%

CX‘IQ
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M COHAB-CAMPINAS

Notas explicativas da administragao as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2024
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Contexto operacional

A Companhia de Habitagdo Popular de Campinas — Cohab é uma Sociedade Anénima de Economia
Mista Municipal, constituida de acordo com a Lei Municipal n® 3.213 de 17 de fevereiro de 1.965, com
a participagdo majoritaria da Prefeitura Municipal de Campinas, tendo por finalidade essencial
concorrer, direta e/ou indiretamente, para a redugdo do déficit habitacional e minimizar a taxa de seu
crescimento, promovendo o planejamento, a produgdo, a comercializagdo de unidades habitacionais,
bem como, o repasse de financiamento & populacdo de baixa renda.

A Companhia esta sujeita, no que couber, as normas instituidas pela Caixa Econémica Federal. As
diretrizes e normas para financiamentos, através do Sistema Financeiro de Habitagao, sujeitam-se as
disposicdes e determinagdes do Banco Central do Brasil.

Apresentagdo das demonstragdes contabeis

As demonstragdes financeiras da Companhia foram elaboradas e estéo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislagao societaria, 0s
Pronunciamentos, as Orientagdes e as Interpretagbes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) e as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Principais praticas contabeis

Estimativas contabeis

A elaborag&o das demonstragdes financeiras, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
requer que a Administragdo da Companhia use de julgamento na determinagdo e no registro de
estimativas contabeis.

A liquidagéo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos
estimados, em raz&o de imprecisées inerentes ao processo da sua determinag&o. A Companhia revisa
as estimativas e as premissas pelo menos anualmente.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o avaliados pelo custo e compreendem depésitos bancarios e outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez com disponibilidade imediata. As aplicagdes financeiras
estdo demonstradas ao custo, acrescido das remuneragbes contratadas e reconhecidas
proporcionalmente até a data das demonstragdes financeiras.

Contas a receber

S#0 os montantes a vencer dos contratos de financiamento para construgéo de unidades habitacionais,
repassados aos adquirentes dos imoveis, estando estes repasses garantidos pelos bens financiados.

Estoques

Os estoques de materiais para obras s&o avaliados ao custo medio de aquisicéo e os produtos em
elaborag&o e acabados ao custo de produgéo. Os valores de estoques contabilizados n&o excedem 0s
valores de realizacéo.

7 v
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(f)
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l(-:-q-a— COHAB-CAMPINAS

Notas explicativas da administragao as demonstracoes
financeiras em 31 de dezembro de 2024
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Os estoques s&o avaliados quanto ao seu valor recuperavel nas datas de balango. Em caso de perda
por desvalorizagdo (impairment), esta é imediatamente reconhecida no resultado do exercicio.

Propriedade para investimento

A propriedade para investimento & inicialmente mensurada pelo custo e subsequentemente ao valor
justo, sendo que quaisquer alteragdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

Ganhos e perdas na alienagéo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenga entre
o valor liquido recebido na venda e o valor contabil do item) s&o reconhecidos no resultado. Quando
uma propriedade para investimento previamente reconhecida como ativo imobilizado é vendida,
qualquer montante reconhecido em ajuste de avaliagido patrimonial & transferido para lucros
acumulados.

Imobilizado

Os itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisigao ou construgéo, deduzidos de
depreciagéo acumulada que é calculada pelo método linear para baixar o custo de cada ativo, de acordo
com as taxas divulgadas na Nota 9.

Quando o valor contabil de um ativo & maior do que o valor recuperavel estimado, ele & imediatamente
reduzido ao seu valor recuperavel.

Reparos e manutengao s&o apropriados ao resultado durante o periodo em que séo incorridos.

As vidas Uteis estimadas para os periodos correntes e comparativos sao as seguintes:

Vida util
Edificios 47 anos
Moéveis e utensilios 2-12 anos
Maguinas e equipamentos 2-10anos
Veiculos 4 -12 anos
Outros componentes 2-10 anos

Os métodos de depreciacdo, as vidas Uteis e os valores residuais s&o revistos a cada data de
balango e ajustados caso seja apropriado.

Redugao ao valor recuperavel de ativos - ativos nao financeiros

Os ativos sdo revisados para a verificagdo de impairment sempre que eventos ou mudangas nas
circunstancias indicarem que o valor contabil pode n3o ser recuperavel. Uma perda por impairment &
reconhecida pelo valor ao qual o valor contabil do ativo excede seu valor recuperavel. Este ultimo € o
valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos os custos de venda e o seu valor em uso. Para
fins de avaliagdo do impairment, os ativos s&o agrupados nos niveis mais baixos para os quais existem
fluxos de caixa identificaveis separadamente (Unidades Geradoras de Caixa - UGC).

Fornecedores e contas a pagar
S&o obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos de fornecedores no curso normal

dos negocios, sendo classificadas como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo deY
até um ano. Caso contrario, as contas a pagar s&o apresentadas como passivo no circulante.

WX



(i)

)

(k)

U]

M COHAB-CAMPINAS

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2024
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Empréstimos do Sistema Financeiro de Habitagdo - S.F.H.

Empréstimos relacionados a divida existente junto a Caixa Econdémica Federal, assumida pelo Banco
do Brasil, que se tornou credor da Cohab / Campinas, conforme Contrato de Confissdo e Composigao
de Divida firmado com a Unido. Tratando-se de empréstimos relacionados ao Sistema Financeiro de
Habitag&o, os mesmos tém vencimentos em ate 25 anos, depois de decorrido o prazo de caréncia, com
juros que variam de 0,4% a 10% ao ano mais variag&o monetaria, € com o término para o ano de 2019.

Os empréstimos estéo garantidos pelos imoéveis vinculados aos respectivos planos de habitagéo, alem
de aval da controladora Prefeitura Municipal de Campinas.

Provisao para contingéncias
As provisdes s&o reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigag&o presente ou formalizada
resultado de eventos passados; é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a

obrigag&o, e o valor tiver sido estimado com seguranga. O aumento da obrigac&o em decorréncia da
passagem do tempo & reconhecido como despesa financeira.

Reconhecimento de receita

A receita compreende o valor justo da contraprestagéo recebida ou a receber pelas vendas e servigos
prestados no curso normal das atividades da Companhia. Areceita € apresentada liquida dos impostos,
dos abatimentos e dos descontos.

Receita de comercializagdo

As receitas sao decorrentes da diferenca entre o custo da unidade retomada e o valor de revenda
contratado.

Receita de gestao de crédito

Receitas decorrentes da remuneragao dos servicos prestados no atendimento da comercializagao e
recomercializagdo das unidades habitacionais.

Receita financeira
A receita financeira é reconhecida usando o método da taxa de juros efetiva.

Imposto de renda e contribuicdo social corrente

As despesas fiscais do periodo compreendem o imposto de renda e contribuigéo social corrente. O
imposto & reconhecido na demonstragéo do resultado, exceto, na proporg&o em que estiver relacionado
a itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido.
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COHAB-CAMPINAS

Notas explicativas da administragao as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2024
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Gerenciamento de risco financeiro

A politica de vendas da Companhia esta intimamente associada ao nivel de risco de crédito a que esta
disposta a se sujeitar no curso de seus negocios. A Companhia possui crédito do FCVS para garantir

sua liquidez.

Para administrar a liquidez do caixa, s&o estabelecidas premissas de desembolsos e recebimentos

futuros, sendo monitoradas diariamente pela area de tesouraria.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e bancos Cohab
Aplicagbes financeiras Cohab

Caixas e bancos de terceiros (Nota explicativa 12)
Aplicagdes financeiras de terceiros (Nota explicativa 12)

Saldo total disponivel

2024 2023
303.527,29 136.923,92
9.821.765,65 4.403.427.59
10.125.292,94 4.540.351,51
71.569,60 89.101,36
12.741.525,81 9.666.026,96
12.813.095,41 9.755.128,32

22.938.388,35

14.295.479,83
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Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2024
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Contas a receber

2024 2023
Contratos de financiamentos a receber — Nao Circulante 15.319.477,64 15.765.117,68
Contratos de financiamentos a receber em atraso 3.764.491,14 3,347.315,78
Contratos a receber transferidos do Longo para o Curto Prazo 2.045.985,54 2.053.018,68
Saldo a Receber — PMC - Convénio e Levantamento Judicial 2.616.725,08 3.851,55
Valor a Receber — Contrato IPTU T.de Acordo 3.854.624,59 4.434.139,23
27.600.303,99 25.603.442,92

Valores apresentados no:
Circulante 12.280.826,35 9.838.325,24
N3o circulante 15.319.477,64 15.765.117.68

Os saldos de contratos de financiamentos a receber séo apresentados pelo montante acumulado dos
contratos para aquisicdo de unidades habitacionais, aos adquirentes dos iméveis, estando estes
garantidos pelos bens financiados, cujo montante no ativo circulante e de R$ 5.810.476,68 e de
R$ 15.319.477,64 no ativo n&o circulante.

O saldo a receber — PMC — Termo de Convénio 14/23, celebrado entre a Cohab-Campinas e o
Municipio, através da Secretaria de Habitag&o, no valor de R$ 2.615.725,08 refere-se a medigéo de
dezembro/2024, n4o repassada pela Prefeitura Municipal de Campinas.

0O valor a receber — Contrato IPTU — Termo de Acordo, no valor de R$ 3.854.624,59 refere-se ao Termo

de Acordo entre a Cohab Campinas e a Prefeitura Municipal de Campinas, para regularizagéo de
débitos vinculados & Cohab-Campinas, pelos Contratos de Promessa e Compra

Créditos do FCVS

2024 2023
Crédito do fundo de compensagéo de variagdes salariais - FCVS 181.610.637,84 174.053.563,15
181.610.637,84 174.053.563,15

S4o valores a receber referentes ao Fundo de Compensagéo de Variagbes Salariais (FCVS) constituido
para absorver eventuais saldos residuais ao final dos contratos firmados entre a Companhia e os
adquirentes.

Os valores estdo apresentados pelos montantes acumulados das liquidagoes antecipadas ou
transferéncias de saldo devedor, com desconto e término de prazo de pagamento tendo sido habilitadas
e outros pendentes de habilitagéo, cujos saldos seré&o objeto de revisbes especificas futuras nos termos
das resolucées do Conselho Curador do Fundo de Compensagéo de Variagoes Salariais (FCVS) e
demais dispositivas legais e regulamentares aplicaveis, procedimentos estes denominados
depuragées. Essas depuragbes, quando concluidas, poderdo acarretar aumento ou redug@o no
patriménio social da Companhia, ndo passiveis de mensuragéo ate a presente data.

Em face das inumeras negativas de cobertura, sem qualquer fundamento legal, a COHAB vem
apresentando recursos administrativos que, por nao serem aceitos pelo FCVS, acabam gerando
procedimentos judiciais, na tentativa do reconhecimento incontestavel do direito a cobertura do saldo
residual. . V




&a— COHAB-CAMPINAS

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2024
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Em ultima analise, caso n&o se consiga pela via judicial o reconhecimento da devida cobertura do saldo
residual, o passivo resultante desse saldo residual, reconhecido como empréstimo no passivo,
tratado especialmente na Nota Explicativa n° 11, sera assumido inteiramente pela Prefeitura de
Campinas, na condigdo de Interveniente Garantidora, nos termos do contrato de Confissao e
Composigao de Divida firmado pela Unido, através do Banco do Brasil.

Estoques e Terrenos para Urbanizagao

Estoques:

No Circulante os estoques referem-se a materiais de escritério, limpeza e manutengao de obras.

No Nio Circulante os estoques sdo imoveis disponiveis em conjuntos habitacionais para futura
comercializago no valor de R$ 400.641,68.

A Cohab-Campinas recebeu também em cumprimento ao paragrafo segundo, do artigo 13, da Lei
Complementar n° 184 de 01/11/2017, doagdes de fragdes ideais correspondentes a futuras unidades
autdnomas de apartamentos integrantes do empreendimento de interesse social, perfazendo um total
de R$ 7.344.732,73. Esse valor encontra-se no passivo também como receita a realizar, dependendo
das entregas dos iméveis, nota explicativa n°® 14

Quanto ao valor restante de R$ 4.045.777,09 referem-se a unidades residenciais, que s&o doadas a
COHAB-Campinas, em virtude dos Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social-EHIS - Lei
10.410 de 17/01/2000, estao apropriadas na contabilidade no ativo e, no passivo como valores a pagar,
pois de acordo com a referidas lei, quando houver a comercializagéo das areas, o produto sera
destinado ao FUNDAP — Fundo de Apoio & Populagio de Sub-habitacdo Urbana, descontadas as
despesas realizadas pela COHAB-Campinas.

2024 2023
Circulante 54,902,10 59.714,38
N&o Circulante 11.791.151,50 6.022.427,39

Terrenos para Urbanizagao:

Quanto ao valor de Terrenos para Urbanizagio, temos o Jardim Mirim no valor de R$ 6.183.332,60,
que a Cohab-Campinas recebeu em doagdo da Prefeitura Municipal de Campinas.

Quanto ao valor restante de R$ 6.187.609,63 referem-se a areas destinadas aos Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social — EHIS, que s&o doadas a COHAB-Campinas, em virtude da Lei
10.410 de 17/01/2000, estao apropriadas na contabilidade no ativo e, no passivo como valores a pagar,
pois de acordo com a referidas lei, quando houver a comercializagéo das areas, o produto sera
destinado ao FUNDAP — Fundo de Apoio a Populagdo de Sub-habitagdo Urbana, descontadas as
despesas realizadas pela COHAB-Campinas.

2024 2023
Nao Circulante 12.370.942,23 13.637.712,35
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Notas explicativas da administragdo as demonstragoes
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Imobilizado
2024 2023 Vida util

Terrenos 848.266,70 848.266,70
Edificios 134.207,77 137.935,81 47 anos
Moveis e utensilios 33.950,35 32.369,02 2-12 anos
Maquinas e equipamentos 23.094,18 28.960,76 2-10 anos
Veiculos 3.894,50 10.201,96 4 -12 anos
Computadores e Periféricos 114.607,53 140.931,53 2-5anos
Outros Componentes 835.869,96 1.294.488,70 2-10 anos

1.993.890,99 2.493.154,48
(a) Redugao ao valor recuperavel de ativos

Durante o exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2024, a Administracdo ndo identificou a
existéncia de indicadores de que determinados ativos desta poderiam estar reconhecidos
contabilmente por montantes acima do valor recuperavel, além dos valores reconhecidos na proviséo
para perdas.

Obrigagdes Trabalhistas e Sociais

2024 2023
Férias a pagar 2.063.542,55 1.923.877,45
Contribuicées trabalhistas 1.398.200,01 1.317.705,40
Salarios a pagar 609.746,99 577.587.10
Outros 93.690,52 80.318,68
4.165.180,07 3.899.488,63

Impostos e Contribuigoes a Recolher
IRPF a recolher 514.057,77 484.318,57
IPTU — Termo de Acordo - 590.513,30
PIS/PASEP e COFINS 48.723,78 17.887,15
Outros 7.785,66 4.263,61
570.567,21 1.096.982,63

Empréstimos

2024 2023
Empréstimos - Sistema Financeiro de Habitagao 223.300.220,48 215.094.398,21

\
Empréstimos relacionados & divida existente junto & Caixa Econémica Federal, assumida pelo Banco
do Brasil, que se tornou credor da Companhia, conforme Contrato de Confisséo e Composi¢éo de

Divida firmado com a Unido. Tratando-se de empréstimos relacionados ao Sistema Financeiro de
Habitagao, os mesmos tém vencimentos em até 25 anos, depois de decorrido o prazo de caréncia, com

. WX
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jduros que variam de 0,4% a 10% ao ano mais variagdo monetaria, e término de prazo para o0 ano
e 2019.

Os empréstimos estdo garantidos pelos iméveis/unidades habitacionais vinculados aos planos de
comercializagdo concedidos com recursos oriundos do FGTS, além da avalizagéo da controladora
Prefeitura Municipal de Campinas.

Em virtude das dificuldades de novagdes de dividas pelo FCVS/Tesouro Nacional e negativas proferidas
pelo FCVS no reconhecimento e pagamento dos saldos residuais referentes aos contratos firmados
através das promessas de compra e venda pelos promitentes compradores dessas unidades
habitacionais do SFH, os saldos residuais dos contratos originais de empréstimos firmados pela Cohab-
CP junto ao FGTS nao foram quitados, e, consequentemente a divida foi refinanciada pela CEF-FGTS
no prazo de 60 meses.

Em raz&o da cobranga indevida pela CEF- FGTS, a Cohab-Campinas ajuizou Agéo de Consignagao
em Pagamento n° 0006887-08.2014.4.03.6105, que tramita pela 4* Vara Federal de Campinas, e, a
partir de ent&o, foram efetuados depositos judiciais pela Cohab pertinentes as parcelas que reconhece
como devidas mensalmente ao Fundo de Garantia, referente ao “Contrato Particular de Confissao e
Composicao de Dividas entre a Unio, através do Banco do Brasil S/A". Essas parcelas sao valores
dos contratos de empréstimos ativos conforme prazo original e a comissdo de administragéo cobrada
pelo Banco do Brasil.

Por outro lado, o FGTS desconsidera que o assunto esté sub-judice e enquadra a Cohab-Campinas na
situagao de inadimplente, o que resulta na posigao da divida em 31/12/24, apresentada pelo Banco do
Brasil, no valor de R$ 570.338.300,75, incluindo a demonstragéo de mora, de R$ 347.038.080,26.

Os valores sem os efeitos da “inadimpléncia s&o demonstrados neste item 11.

BANCO DO BRASIL COHAB-CAMPINAS
Divida em 31/12/24 R$ 570.338.300,75 R$ 223.300.220,48
Desconto da Mora R$(347.038.080,26)
Posicéo em 31/12/24 R$ 223.300.220,49 R$ 223.300.220,48

Essa agéo ainda n3o foi sentenciada e encontra-se em fase de saneamento processual, sendo que
em 23/10/2023, o Juizo proferiu despacho informando que estes autos seréo julgados em conjunto
com o processo n.° 5006985- 58.2021.4.03.6105.

Em 2021, a Cohab ajuizou ag&o cautelar incidental (Processo n.° 5006985-58.2021.4.03.6105) ao
processo da Consignatéria diante da constatagéo de computo de mora pela CEF-FGTS/Uni&o no valor
da divida da Cohab Campinas perante o FGTS, quando efetuada a baixa nos Contratos de Empréstimo
e Retorno proporcionalmente aos valores equivalentes dos créditos FCVS sacramentados nas
Novagdes e Assungdes de Dividas realizadas pela CEF/Uniao.

Neste contexto a Cohab requereu que o FGTS-CEF/Uni&o se abstenha de imputar nos creditos da
COHAB decorrentes das Novagdes e Assuncdes de Dividas efetivadas e em tramite, como se a
COHAB inadimplente fosse, bem como seja determinado ao FGTS/CEF/Unido que impute o crédito na
divida, reconhecido e sacramentado nas Novagbes e Assungdes de Dividas FCVS.

O valor para 31/12/2024 a ser creditado para a Cohab-Campinas, pelo cémputo indevido da mora, das
novagdes ja efetivadas, e, consequente baixa dos Contrato de Empréestimos ¢ de R$ 20.402.601,17.
O juiz manifestou-se nestes autos requisitando informagdes a Serventia do Cartério quanto ao
andamento processual da Acg&o Civil Pulblica (ACP- Campinas) 5001783-42.2017.4.03.6105,
considerando a matéria em discusséo.

Apés tomar conhecimento da fase processual da ACP de Campinas, o Juiz proferiu despacho em
janeiro/2024, no seguinte sentido: “aguarde-se o julgamento dos autos da Acao Civil Pubica n°
5001783-42.2017.4.03.6105". Este ¢ o Ultimo andamento processual.

A citada Agao Civil Publica n® 5001783-42.2017.4.03.6105, encontra-se em tramite nos Tribunais
Superiores, tendo a CEF e Unido apresentado Agravo em Recurso Especial, ainda n&o julgado.

Neste contexto, considerando a fase processual da ag&o consignatoria, ainda em saneamento (sem
sentenga), ndo foi apresentado na planilha de provis&o pelo Departamento Juridico, valores de eventua{(
condenag&o, até mesmo porgue por tratar-se de demanda complexa, os valores er§l‘vidos dependem

/ A X2
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de decis&o/liquidacéo judicial, além de considerarmos, enquanto pendente de sentenga, a possibilidade

de éxito na demanda.

Recursos de terceiros

Os recursos de terceiros se referem ao contrato firmado entre a Cohab e associagbes para
regularizagdo de areas invadidas. Este tem por finalidade a regularizagédo dos assentamentos
habitacionais. Prestagcdo de servicos de agente assessor arrecadador junto aos associados da
contratante e preparagéo para regularizagéo do empreendimento, no valor de R$ 12.811.600,70.

Os valores recebidos pela Cohab séo apresentados no disponivel, havendo uma obrigagao de igual
valor apresentada no passivo circulante, a fim de demonstrar os saldos a serem repassados pela Cohab

as associagtes.

Adiferenca entre os saldos do Ativo e Passivo é de R$ 1.494,71, referente ao bloqueio judicial de agéao
trabalhista na Associacao Residencial Vila Penteado. (Nota 05 no Ativo e Nota 12 no Passivo)

Adiantamentos de adquirentes

Correspondentes a recebimentos antecipados & celebragdo dos contratos com adquirentes e
aderentes, cuja compensagéo sera efetuada nas parcelas finais do financiamento.

Em atendimento as determinaces da Caixa Econémica Federal, o valor para 2024 de R$ 789.902,14
(2023: R$ 787.676,90) esta registrado contabilmente em conta do passivo circulante. Todavia, com
base nos contratos mantidos com os adquirentes, que contemplam prazos superiores a 360 dias, o
valor foi apresentado nas demonstragdes financeiras no passivo nao circulante, para adequagao da
realidade econdomico-financeira da Companhia de Habitagéo Popular de Campinas.

Receitas a realizar

A Cohab-Campinas recebeu em cumprimento ao paragrafo segundo, do artigo 13, da Lei
Complementar n® 184 de 01/11/2017, doagdes de fragdes ideais correspondentes a futuras unidades
auténomas de apartamentos integrantes do empreendimento de interesse social no valor apresentado

de R$ 7.344.732,73, também descritas em nota explicativa n° 8

Provisao para contingéncias

A Companhia é parte em acbes e questionamentos judiciais em andamento, envolvendo questoes
trabalhistas, civeis e tributarias. A Administragdo, com base em informagdes disponibilizada pelo
Departamento Juridico, constituiu provisdo em montante considerado suficiente para cobrir as perdas
provaveis estimadas com as agbes em curso, e como nao tem data especifica de pagamento, foi
transferido para o longo prazo, como se segue:

Processos trabalhistas
Processos civeis/Tributarios

Depositos judiciais

2024 2023 Y

3.223.199,82 1.403.675,92
1.459.062,22  1.111.147.23
4682.262,04 2514.823,15

(9.765.030,00) (9.116.282,42)
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Quanto aos depositos judiciais, esclarecemos:

Em margo de 1994 a COHAB Campinas assinou um contrato de confisséo e composi¢ao de Divida
com a UNIAO por meio do seu agente Banco do Brasil, pela Lei 8727 de 1993. A partir de entao a
Unido, através do Banco do Brasil passou a ser credor da divida dos Empréstimos do Sistema
Financeiro de Habitag&o (SFH), recursos oriundos do FGTS. As prestagbes eram disponibilizadas pela
Caixa Econémica Federal, que detém os saldos dos contratos de empreéstimos.

Para a segregacéo de alguns dos saldos de contratos de empréstimos a Cohab-Campinas, ofereceu

créditos do FCVS em garantia da divida ao FGTS, e, assim, foram firmados novos aditivos contratuais.
Esses contratos devem permanecer em fase de caréncia até que os créditos FCVS sejam aceitos e
renovados pelo tesouro nacional, transformando-se em titulos CVS para que entdo as dividas dos
empréstimos sejam definitivamente quitadas.
No entanto, em 2014 a UniZo alterou unilateralmente e arbitrariamente a sistematica ate entao
praticada, condizente na manutengao da caréncia para a utilizagdo dos créditos que a Cohab-
Campinas possuilpleitea perante o FCVS para pagamento da divida que tem perante o FGTS, nos
termos da Resolugado n.° 353/2000 do Conselho Curador do FGTS e Lei 10.150/2000.
Sendo assim, constatada as divergéncias entre a Unido e Cohab-Campinas quanto a
forma/procedimento e quanto aos valores mensais que deveriam ser pagos a titulo de retorno dos
contratos de empréstimos junto ao FGTS, a Cohab-Campinas ajuizou agao judicial de consignagao
em pagamento.

Dessa forma, o saldo de depositos judiciais se refere aos pagamentos realizados pela Cohab-Campinas
na citada ag&o, correspondente aos valores que entende como devidos a titulo de retorno dos contratos
de empréstimos junto & CEF, atualizados conforme extrato para 31/12/2024

Considerando a fase processual da agéo consignatoria, ainda em saneamento (sem sentenga), néo foi
pontuado na planilha de provisdo apresentada pelo Departamento Juridico, valores de eventual
condenagao, até mesmo porque por tratar-se de demanda complexa, os valores envolvidos dependem
de deciséol/liquidagdo judicial, além de considerarmos, enquanto pendente de sentenca, a
possibilidade de éxito na demanda

Quanto a classificagéo de processos com probabilidade de perda possivel, considera-se aqueles
em que ainda ndo ha sentenca judicial. Estes processos, segundo a avaliagéo do Departamento
Juridico corresponde ao montante pecuniario para 2024 de R$ 9.710.732,42

Em relatorio o Departamento Juridico apresenta um processo de Ag&o de Cobranga de Aluguéis movida
pelo Hotel Vila Rica, em face da COHAB (Processo n° 0026943-86.2012.8.26.0114).

Pela incerteza quanto ao dispéndio do valor, foi avaliado sua probabilidade de perda possivel, sendo
considerado o seu montante pecunidrio, no valor indicado acima.

Quanto a classificac&o de processos com probabilidade de perda remota, considera-se aqueles em
que ha deciséo favoravel @ Companhia, e que eventualmente possam estar pendentes de deciséo do
recurso da parte contraria. Estes processos, segundo avaliagéo do Departamento Juridico corresponde
ao montante pecuniario para 2024 de R$ 26.247.074,61
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Patriménio liquido

Capital social
Em 31 de dezembro de 2024, o capital social era de R$ 108.049.083,00 divididos em 108.049.083
quotas, distribuidas da seguinte forma:

Quotista Quotas Valor R$
Prefeitura Municipal de Campinas 108.048.443 108.048.443,00
Anna Maria Afonso Ferreira 128 128,00
Geraldo Cesar Bassoli Cezare 128 128,00
Antonio Leite Carvalhaes 128 128,00
Elvino Silva Filho 128 128,00
Vera Gomes Julio Balbo e/ou Sonia Gomes Julio Mossa 128 128,00

108.049.083 108.049.083,00

Reserva de capital
Areserva de capital no valor de R$ 235.898,47, relativos & reserva constituida em 1996, decorrente da
permuta de terrenos com a Prefeitura Municipal de Campinas.

Despesas Administrativas

No tocante as despesas administrativas, o objetivo da Cohab-Campinas é de atender a demanda do
municipio, pela Administragdo Municipal, promovendo o planejamento, buscando o financiamento e a
comercializagdo de moradias para a faixa da populagéo de baixa renda, denominada de interesse
social, e como empresa, tem o objetivo a politica habitacional do municipio sendo ela toda voltada ao
objetivo principal da empresa e a despesa necessaria para a administragao da politica habitacional do
municipio.

2024 2023
Despesas de Pessoal 25.791.703,12 23.771.744 62
Despesas com Encargos Sociais 6.443.064,12 6.033.557,57
Despesas com Materiais 373.076.54 272.661,43
Total 32.607.843,78 30.077.963,62
Despesas Operacionais
2024 2023
Despesas de Comercializagéo e Desenvolvimento Comunitario 43.777,40 97.609,87
Despesas com Servigos de Terceiros 5.630.899,43 2.819.149,10
Despesas com outros encargos 592.466,68 723.539.35
Total 6.267.143,51  3.640.298,32

y
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