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Companhia de Habitagdo Popular de Campinas

1° ADITIVO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO - REGIME DE PARCERIA |
EHIS/EHMP COHAB - COM PROMESSA DE DOACAO DE UNIDADE (S) HABITACIONAL (IS) —
AREA 31 — SEI COHAB.2022.00001923-10 '

Sdo partes neste instrumento: L 38 4 3 ' 2 4 _ .
- Na qualidade de proprietaria e incorporadora a JS6 ARAUJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 35.506.181/0001-07, com sede na Rua Capitdo Eugénio Macedo, n.
204 — Sala 22, Vila Silva Telles, Sao Paulo/SP, CEP 08110-150, neste ato representada por seu administrador
Jucieudo Araijo de Sousa, brasileiro, casado, empresario, portador do RG n.° 35.020.579-6 SSP/SP,
inscrito no CPF sob o n.° 213.483.948-11, residente e domiciliado na Rua Mahatma Gandhi, n.° 40, Jardim
Coleginho, Jacarei/SP, CEP 12310-750, doravante denominada simplesmente CONTRATANTE
PARCEIRA;

- COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS - COHAB CAMPINAS, com sede na
cidade de Campinas-SP, a Av. Prefeito Faria Lima, n® 10, Parque Italia, CEP: 13.036-900, devidamente
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas sob o n° 46.044.871/0001-08, neste ato representada pelo
Diretor Presidente e pelo Diretor Técnico de Empreendimentos Sociais, nos termos de seu Estatuto Social, ao

final identificados, doravante denominada CONTRATADA PARCEIRA.

As partes firmaram em 30 de novembro de 2022, o INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO -
REGIME DE PARCERIA EHIS/EHMP COHAB — COM PROMESSA DE DOACAO DE UNIDADE (8S)
HABITACIONAL (IS) — AREA 31, referente a prestagdo de assessoria no processo de cadastramento e em
todos os atos necessario a aprovagdo do projeto no imovel matriculado perante o 3° Cartério de Registro de

Imoveis de Campinas, sob o nimero 96.627.

Considerando a alteragdo do nimero de unidades do empreendimento e adequagdo das clausulas do contrato

de adesao;

Resolvem as partes através deste instrumento, aditar o o INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
— REGIME DE PARCERIA EHIS/EHMP COHAB — COM PROMESSA DE DOACAO DE UNIDADE (S)
HABITACIONAL (IS) — AREA 31, nos termos que seguem:

DA CLAUSULA PRIMEIRA - As partes decidem alterar o item 1.2 e subitem 1.2.1da CLAUSULA
PRIMEIRA - DO IMOVEL E DO EMPREENDIMENTO, nos seguintes termos:
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Companhia de Habitagao Popular de Campinas

1.2. A CONTRATANTE PARCEIRA declara ainda que realizara estudos de viabilidade técnica e
financeira que visam o desenvolvimento de Empreendimento Habitacional na forma de Condominio
Vertical, TIPO A, com estimativa de 372 (trezentas e setenta e duas) unidades habitacionais
acabadas, observando, no que couber, as disposi¢des da Lei Federal n® 4.591 de 16 de dezembro de
1964 ¢ da Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979, das Leis Estaduais aplicaveis, da L.C. n.°
312/21 e Lei Complementar Municipal n° 208 de 20 de dezembro de 2018, bem como demais leis do

Municipio de Campinas aplicaveis & matéria.

1.2.1. Havendo alteragio no tipo, forma de implantagdo e/ou no numero total de
unidades/lotes, cabera a CONTRATANTE PARCEIRA informar imediatamente a
CONTRATADA PARCEIRA, devendo o presente instrumento ser revisto, por meio de termo
de aditamento contratual, para as adequagdes que se fizerem necessarias em consonéncia

com a legislagdo pertinente e com a concordancia de ambas as partes.

DA CLAUSULA SEGUNDA - As partes decidem alterar o subitem 4.1.6 da CLAUSULA QUARTA - DAS
OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE PARCEIRA, bem como incluir o subitem

4.1.14, nos seguintes termos:

4.1.6. Informar a CONTRATADA PARCEIRA acerca do registro da
incorporagdo/loteamento, através de copia simples da matricula, bem como cépia dos
Quadros da NBR 12721 ou certiddo de valor venal para conferéncia na formalizag¢do da

doagio;.

(..)

4.1.14. Executar o projeto aprovado;

DA CLAUSULA TERCEIRA - As partes decidem alterar o item 7.2 da CLAUSULA SETIMA — DA
CONTRAPARTIDA, nos seguintes termos:

7.2. Consideradas as caracteristicas do empreendimento habitacional de interesse social € o nimero
de unidades projetados para 372 (trezentas e setenta e duas), conforme descritas na CLAUSULA
PRIMEIRA deste contrato, fica estipulado o percentual de 2% (dois por cento), que corresponde a 7
(sete) unidades habitacionais, que deverdo ser transferidlas 8 CONTRATADA PARCEIRA, em

observancia ao que determina a L.C. n® 312/21.
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DA CLAUSULA QUARTA — As partes decidem alterar o item 9.1 e subitem 9.2.2 da CLAUSULA NONA
— DA FORMALIZACAO DA DOACAO, bem como incluir o subitem 9.3.1 e item 9.4, nos seguintes termos:

Companhia de Habitagao Popular de Campinas

9.1. A CONTRATANTE PARCEIRA se obriga a formalizar a doagdo ora prometida‘em até 60
(sessenta) dias da averbagdo do Certificado de Conclusdo de Obra - CCO, na hipétese de unidades
habitacionais; € em até 180 (cento e oitenta) dias do registro do decreto de aprovagdo do loteamento,

na hipétese de lotes, podendo em ambos os casos ser prorrogado, mediante prévia justificativa.

(..)

9.2.2. A prenotagdo da escritura publica de doagdo perante o Cartorio de Registro de Imoveis
competente para fins de registro nas matriculas das unidades habitacionais/lotes urbanizados
doados devera ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis apds sua lavratura, devendo o registro ser
confirmado no prazo de 30 (trinta) dias a contar da prenota¢do, sujeito a prorrogagao por
igual periodo para, na forma da Lei Federal n.° 6.015 de 31 de dezembro de 1973 (Lei de

Registros Publicos).

()

9.3.1. Quando se tratar de unidade habitacional sera condigdo para entrega das chaves a
vistoria prévia do imovel, conferéncia da matricula devidamente individualizada sem onus e
gravames, e conferéncia de quitagdo de eventuais débitos (taxa condominial, dgua, luz, gas,

IPTU, entre outros), como permite o artigo 502 do Codigo Civil.

9.4. Deverio ser disponibilizados pela CONTRATANTE PARCEIRA, os documentos habeis para o
financiamento junto ao respectivo agente financeiro, oportunamente, ou seja, no momento de
comercializa¢do ou destinagdo das unidades habitacionais pela CONTRATADA PARCEIRA, que

sdo, entre outros:

I - ART ou RRT de Projeto com dados da construtora e assinado pelo responsavel técnico;

II - ART ou RRT de Execug¢do da obra com dados da construtora e assinado pelo responsavel
técnico;

III - Declaragdo de elementos construtivos para cada unidade;

IV - Seguro RCPM para cada unidade;

V - Registro no CREA ou no CAU/BR do responsavel técnico pela obra, ou Certiddo de
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Registro e Quitagdo do CREA ou do CAU/BR, atualizada, acompanhada de um documento
oficial com foto;

VI - IPTU individualizado, se ndo tiver, enviar o de area maior;

VII - Cartdo CNPJ da construtora com CNAE 41.204-00 Construgdo de edificios;

VIII - Sistema de Comunicagio de Obras — SCPO do Ministério do Trabalho e Emprego.

DA CLAUSULA QUINTA - As partes decidem alterar o subitem 11.2.2 da CLAUSULA DECIMA
PRIMEIRA — DO INADIMPLEMENTO, nos seguintes termos:

11.2.2. A demora injustificada na averbagdo pela CONTRATANTE PARCEIRA da
construgio, para efeito de individualizagdo e discriminagdo das unidades/lotes no respectivo
Cartério de Registro de Imoveis, apés a concessdo do CCO/TVO pela autoridade

administrativa;

DA CLAUSULA SEXTA — As partes decidem alterar o subitem 12.1.2.1 e 12.1.2.2 da CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA — DAS HIPOTESES DE EXTINCAO DO CONTRATO, nos seguintes termos:

12.1.2.1. Se a desisténcia imotivada da CONTRATANTE PARCEIRA ocorrer da
assinatura do contrato até 180 (cento e oitenta) dias do registro do memorial da
incorporagdo, ou da publicagio do Decreto de aprovagdo do loteamento, ensejara a
obrigagdo de pagar quantia liquida e certa, correspondente a 10.000 UFIC’s (dez mil
Unidades Fiscais de Campinas), em parcela tnica, no prazo de até 30 (trinta) dias
Gteis da data da comunicagio da referida desisténcia a CONTRATADA PARCEIRA;

12.1.2.2. Se houver desisténcia imotivada da CONTRATANTE PARCEIRA em
estagio posterior a aprovagio do Empreendimento imobilidrio, quando ja decorrido o
prazo de 180 (cento e oitenta) dias do registro do memorial da incorporagdo ou
independente de prazo quando ja registrado o loteamento, ensejara a obrigagdo de
pagar multa na quantia correspondente ao valor das unidades/lotes que prometidos
neste ato a doagio, sendo o valor calculado com base no Quadro IV da NBR 12721
ou certiddo de valor venal, em condigdes de pagamento a serem acordadas entre as
partes observando-se o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses para pagamento

total, a partir da data da referida desisténcia comunicada a CONTRATADA

PARCEIRA;
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Companhia de Habitagdao Popular de Campinas

DA CLAUSULA SETIMA - As partes decidem incluir o item 14.2 da CLAUSULA DECIMA QUARTA —

DA CESSAO, nos seguintes termos:

14.2. Este contrato obriga a Contratante Parceira e seus sucessores devidamente constituidos, sendo

vedado transferir os direitos e obrigagdes decorrentes deste contrato sem prévia e expressa

autorizacdo da outra parte.

Ficam ratificados os demais termos, cldusulas e condigdes estabelecidas no contrato, aditando de pleno e

comum acordo as estipulagdes acima formuladas, as partes rubricam e firmam o presente instrumento, que

vai lavrado em 02 (duas) vias de igual teor com a presenga das testemunhas abaixo.

Juéieﬁdeﬁéﬁjo de Sousa

Campinas, ‘l 8 DEZ 2024

PARCEIRA: JS6 ARAUJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

CONTRATADA PARCEIRA: COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS

Testemunhas:

/’/ .
(/ A2kt JFee-

Nome¢: CZ&W\L:@%M
%‘:ue/Jg& Y2 36 ¢ -9

cpp: (Y& 20 /td/3

Diretor Técnico de Empreendimentos Sociais

Pedro Leone Luporini dos Santos

Nome: : - S C S?(N‘ ﬁ
RG:QM’KQ -

cpF: DNQAR 3B - 60
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