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3° ADITIVO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO LC 184/2017 - EHIS COHAB -
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- Na qualidade de proprietaria e incorporadora a QRTZ 15 INCORPORACOES DE IMOVEIS SPE
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 35.099.127/0001-94, com sede na Rua Maria Esgrig Gonzalbo de

S&o partes neste instrumento:

Rosique, n.° 200, Distrito Industrial, Campinas/SP, CEP 13100-000, neste ato representada nos termos de seu
contrato social por Bruno Xavier Barcelos Costa, brasileiro, casado, engenheiro, portador do RG n.” MG-
8.603.209, inscrito no CPF sob o n.° 025.647.066-90, residente ¢ domiciliado na Alameda Oscar Niemeyer,
n.° 804 - Apto 1203, Torre Pietra, Vale do Sereno, Nova Lima/MG, CEP 34006-049, doravante denominada
simplesmente CONTRATANTE PARCEIRA;

- COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS — COHAB CAMPINAS, com sede na
cidade de Campinas-SP, a Av. Prefeito Faria Lima, n° 10, Parque Itdlia, CEP: 13.036-900, devidamente
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas sob o n° 46.044.871/0001-08, neste ato representada pelo
Diretor Presidente e pelo Diretor Técnico de Empreendimentos Sociais, nos termos de seu Estatuto Social, ao

final identificados, doravante denominada CONTRATADA PARCEIRA.

A CONTRATANTE PARCEIRA ¢ a CONTRATADA PARCEIRA firmaram em 19 de dezembro de 2018 o
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO LC 184/17 - EHIS COHAB - AREA 132, referente a
aprovagio de projeto no imével matriculado perante o 3° Cartério de Registro de Imoveis de Campinas, sob
o mamero 117.981, tendo seu 1° Aditivo datado de 02 de maio de 2019 para definigdo das condi¢des e formas
de pagamento da contrapartida e seu 2° Aditivo em 20 de outubro de 2022 visando a migrag¢do da LC 184/17
paraa LC 312/21.

Considerando a alteragdo do nimero de unidades do empreendimento;

Resolvem as partes através deste instrumento, aditar o INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
DE PARCERIA LC 184/17 - EHIS COHAB - AREA 132, nos termos que seguem:

DA CLAUSULA PRIMEIRA — As partes decidem alterar os itens 1.2 ¢ 1.2.1da CLAUSULA 01 - DO
IMOVEL E DO EMPREENDIMENTO, nos seguintes termos:
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1.2. A CONTRATANTE PARCEIRA declara ainda que realizard estudos de viabilidade técnica e
financeira que visam o desenvolvimento de Empreendimento Habitacional na forma de Condominio
Vertical, TIPO B, com estimativa de 360 (trezentas e sessenta) unidades habitacionais acabadas,
observando, no que couber, as disposigdes da Lei Federal n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964 ¢ da
Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979, das Leis Estaduais aplicaveis, da L.C. n. 312/21 ¢
Lei Complementar Municipal n° 208 de 20 de dezembro de 2018, bem como demais leis do

Municipio de Campinas aplicaveis a matéria.

1.2.1. Havendo alteragdo no tipo, forma de implantagdo e/ou no numero total de
unidades/lotes, cabera a4 CONTRATANTE PARCEIRA informar imediatamente a
CONTRATADA PARCEIRA, devendo o presente instrumento ser revisto, por meio de termo
de aditamento contratual, para as adequagdes que se fizerem necessarias em consonancia

com a legislagdo pertinente e com a concordancia de ambas as partes.

DA CLAUSULA SEGUNDA - As partes decidem alterar o item 4.4 da CLAUSULA 04 - DAS
CONDICOES E FORMA DE PAGAMENTO DA CONTRAPARTIDA, nos seguintes termos:

4.4. Pelos estudos e projegdes iniciais apresentados, o EHIS-COHAB terd aproximadamente 360
(trezentas e sessenta) Unidades Habitacionais, portanto ficando a CONTRATANTE PARCEIRA
CESSIONARIA obrigada com a doagdo e transferéncia de 7 (sete) unidades acabadas a
CONTRATADA PARCEIRA.

DA CLAUSULA TERCEIRA — As partes decidem alterar o item 19.2 da CLAUSULA 19 — DA
CONTRAPARTIDA, nos termos que seguem:

19.2. Consideradas as caracteristicas do empreendimento habitacional de interesse social € o nimero
de unidades projetadas para 360 (trezentas e sessenta), conforme descritas na CLAUSULA 01, deste
contrato, fica estipulado o percentual de 2% (dois por cento), que corresponde a 7 (sete) unidades
habitacionais acabadas, que devera ser transferido 8 CONTRATADA PARCEIRA, em observancia
ao que determina a L.C. n° 312/21.

DA CLAUSULA QUARTA - As partes decidem alterar o item 21.2.2 da CLAUSULA 21 - DA
FORMALIZACAO DA DOACAO e incluir os itens 21.4 e 21.5, nos termos que seguem:

21.2.2. A prenotagdo da escritura publica de doagdo perante o Cartério de Registro de Imoveis
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competente para fins de registro nas matriculas das unidades habitacionais/lotes urbanizados doados

devera ocorrer em até 5 (cinco) dias uteis apos sua lavratura, devendo o registro ser confirmado no

prazo de 30 (trinta) dias a contar da prenotagdo, sujeito a prorrogagdo por igual periodo para, na

forma da Lei Federal n.° 6.015 de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos).

21.4. As unidades habitacionais transferidas deverdo estar livres e desembaragadas de quaisquer 6nus

ou gravames no prazo da doagao prevista no item 21.1.

21.4.1. Quando se tratar de unidade habitacional sera condigdo para entrega das chaves a
vistoria prévia do imével, conferéncia da matricula devidamente individualizada sem 6nus ¢
gravames, e conferéncia de quitagdo de eventuais débitos (taxa condominial, agua, luz, gas,

IPTU, entre outros), como permite o artigo 502 do Codigo Civil.

21.5. Deverdo ser disponibilizados pela CONTRATANTE PARCEIRA, os documentos habeis para o

financiamento junto ao respectivo agente financeiro, oportunamente, ou seja, no momento de

comercializagdo ou destinagio das unidades habitacionais pela CONTRATADA PARCEIRA, que

sdo, entre outros:

I - ART ou RRT de Projeto com dados da construtora e assinado pelo responsavel técnico;

IT - ART ou RRT de Execugiio da obra com dados da construtora e assinado pelo responsavel
técnico;

I1I - Declaragio de elementos construtivos para cada unidade;

IV - Seguro RCPM para cada unidade;

V - Registro no CREA ou no CAU/BR do responsavel técnico pela obra, ou Certiddo de
Registro e Quitagdo do CREA ou do CAU/BR, atualizada, acompanhada de um documento
oficial com foto;

VI - IPTU individualizado, se ndo tiver, enviar o de area maior;

VII - Cartdo CNPJ da construtora com CNAE 41.204-00 Construgdo de edificios;

VIII - Sistema de Comunicagdo de Obras — SCPO do Ministério do Trabalho e Emprego.

DA CLAUSULA QUINTA — As partes decidem alterar o item 23.2.2 da CLAUSULA 23 — DO
INADIMPLEMENTO, nos termos que seguem:

23.2.2. A demora injustificada na averbagdo pela CONTRATANTE PARCEIRA da construgdo, para

efeito de individualizagdo e discriminagdo das unidades/lotes no respectivo Cartério de Registro de
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Imoéveis, apds a concessdo do CCO/TVO pela autoridade administrativa;

DA CLAUSULA SEXTA - As partes decidem alterar os itens 24.1.2 e 24.1.3 e seus subitens da
CLAUSULA 24 — DAS HIPOTESES DE EXTINCAO DO CONTRATO, nos termos que seguem:

24.1.2. Por resiligio, hipotese em que incidirdo as seguintes consequéncias:

24.1.2.1. Se a desisténcia imotivada da CONTRATANTE PARCEIRA ocorrer da assinatura
do contrato até 180 (cento e oitenta) dias do registro do memorial da incorporagdo, ou da
publicagio do Decreto de aprovagdo do loteamento, ensejaré a obrigagdo de pagar quantia
liquida e certa, correspondente & 10.000 UFIC’s (dez mil Unidades Fiscais de Campinas), em
parcela Unica, no prazo de até 30 (trinta) dias uteis da data da comunicagdo da referida

desisténcia 8 CONTRATADA PARCEIRA,;

24.1.2.2. Se houver desisténcia imotivada da CONTRATANTE PARCEIRA em estagio
posterior & aprovagio do Empreendimento imobiliario, quando ja decorrido o prazo de 180
(cento e oitenta) dias do registro do memorial da incorporagdo ou independente de prazo
quando ja registrado o loteamento, ensejard a obrigagdo de pagar multa na quantia
correspondente ao valor das unidades/lotes que prometidos neste ato a doagéo, sendo o valor
calculado com base no Quadro IV da NBR 12721 ou certiddo de valor venal, em condigdes
de pagamento a serem acordadas entre as partes observando-se o prazo miximo de 24 (vinte
€ quatro) meses para pagamento total, a partir da data da referida desisténcia comunicada a
CONTRATADA PARCEIRA;

12.1.2.3. Se o motivo da desisténcia da CONTRATANTE PARCEIRA for por fato
antecedente a assinatura do contrato e de seu pleno conhecimento, que inviabilize a
aprovagdo do projeto de empreendimento objeto desta parceria, incorrerd aquela na

obrigagdo de pagar a quantia mencionada no item 12.1.2.1.

12.1.3. Por distrato, devendo ser reduzido a termo, nas seguintes hipdteses:

12.1.3.1. Se houver acordo entre as partes;

12.1.3.2. Se houver inexecugdo involuntaria por motivo justo, casos fortuitos ou motivos de

for¢ga maior, devidamente comprovado, sendo exemplo a demonstragdo da inviabilidade
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técnica, econdmica ou financeira do empreendimento em razdo de eventual imposigdo de
contrapartidas pelos 6rgdos municipais, empresas publicas e autarquias ou alteragao
legislativa que modifique ou extinga os pardmetros urbanisticos do Empreendimento

Imobiliario, o que implica a isengdo de penalidade ou qualquer 6nus para as partes.

Ficam ratificados os demais termos, cldusulas e condigdes estabelecidas no contrato, aditando de pleno e
comum acordo as estipulagdes acima formuladas, as partes rubricam e firmam o presente instrumento, que

vai lavrado em 02 (duas) vias de igual teor com a presenga das testemunhas abaixo.

compines, ) 6 NOV 2024
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