PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Secretaria Municipal de Habitagao - SEHAB
Companhia de Habitagao Popular de Campinas - COHAB

357 Campinas, 14 de agosto de 2024.
PARECER DE VIABILIDADE TECNICA E SOCIOECONOMICA

PRIMEIRA RETIFIC{ICA“O DO PARECER DE VIABILIDADE TECNICA E
SOCIOECONOMICA, DATADO DE 28 DE MAIO DE 2024.

Trata-se de um empreendimento que contemplara 600 unidades habitacionais,
distribuidas em quatro torres a serem implantadas na Rua Bartira, s/n (Gleba 26 e
27; Quarteirdo 15134), no bairro Vila Ipé&, no Municipio de Campinas, em gleba com
area 19.424,62 m2,

O empreendimento habitacional, conforme Projeto Arquitetonico, contara com dois
niveis de subsolo/garagem que dispordo um total de 587 vagas, sendo 252 vagas
pequenas, 287 vagas médias e 18 vagas PCD. Ainda, o empreendimento possuira
15 vagas para motos, 15 vagas para bicicletas e 30 vagas rotativas.

O projeto do empreendimento conta com quatro torres, cada uma com 19
pavimentos cada um com 8 apartamentos, totalizando 600 unidades. Dessas, 18
unidades serao destinadas a “"PCD”, portanto, apartamentos acessiveis para pessoas
com necessidades especiais.

Fundamentacao da Primeira Retificacdo do Parecer de Viabilidade Técnica
e Socioeconomico:

Diante da manifestagdo da Procuradoria de Urbanismo e Meio Ambiente Nicleo de
Direito Urbanistico e Ambiental, constante do ANEXO-1 (MANIFESTACKO PUMA) e
das consideragbes de acordo com o SEI COHAB.2023.00004967-00, junto a EMDEC
(ANEXO - 2), considerando a sobreposicdo do “item 2.7.1.” do TAC documento
10730946 do protocolo PMC.2021.00044851-33, mais abrangente, e a condicionante
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do “item 1.” deste protocolo, mais restrita, fica desobrigado o empreendedor da
execugao da exigéncia do “item 1." reproduzido abaixo:

“Implantar no trecho compreendido dentro do terreno do empreendimento, a diretriz
viaria 72A(via COLETORA I) que faz a Ligagdo da Avenida Lux Aeterna ao loteamento
Jardim das Cerejeiras, através de binario formado pela continuidade da Rua Bartira
e nova via paralela, conforme Lei Complementar n® 189/2018 (Plano Diretor
Estratégico do municipio de Campinas). O viario resultante devera ser doado a
municipalidade para uso publico.

A via do item 1 deverd ser executada com guias, sarjetas, calgada para pedestres,
sinalizagao horizontal e vertical, sistema de drenagem, e pavimentagdo asfaltica tipo
IIICA indicada, pela Prefeitura Municipal de Campinas, para veiculos pesados
(6nibus);

Obs.: O empreendedor devera elaborar projeto executivo para o item 1. e apresentar
a EMDEC e Prefeitura Municipal de Campinas para aprovacdo e em especial a
Secretaria Municipal de Infraestrutura para elaborar valor estimado.”

Com excegao do “item 1.”, todas as demais condicionantes permanecem inalteradas
e deverao ser executadas conforme parecer técnico emitido no despacho 9537538
em 10/11/2023.

Dessa forma, definiu-se pela alteracao da mitigacdo referente a EMDEC, mantendo
assim o valor destinado para essa Pasta e consequentemente, sem prejuizo do valor
total previsto do Parecer de Viabilidade Técnica e Socioecondmico publicado em
13/06/2024, que soma 436.620,0137 UFIC + 1 Unidade Habitacional

UFICs ( quatrocentos e trinta e seis mil, seiscentos e vinte e um milésimos) UFICs,
passando a apresentar o texto que segue:

Itens Suprimidos
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EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS:

De acordo com as indicagOes registradas no protocolo COHAB.2023.00004967-00,
cabera ao compromisso:

1. Implantar no trecho compreendido dentro do terreno do empreendimento, a
diretriz viaria 722 (via COLETORA 1) que faz a Ligacdo da Avenida Lux Aeterna ao
loteamento Jardim das Cerejeiras, através de binario formado pela continuidade da
Rua Bartira e nova via paralela, conforme Lei Complementar n® 189/2018 (Plano
Diretor Estratégico do municipio de Campinas). O viario resultante deverd ser doado
a municipalidade para uso publico.

A via do item 1 devera ser executada com guias, sarjetas, calcada para pedestres,
sinalizagdo horizontal e vertical, sistema de drenagem, e pavimentagdo asfaltica tipo
ITICA indicada, pela Prefeitura Municipal de Campinas, para veiculos pesados
(6nibus);

Obs.: O empreendedor devera elaborar projeto executivo para o item 1. e apresentar
a EMDEC e Prefeitura Municipal de Campinas para aprovacdo e em especial a
Secretaria Municipal de Infraestrutura para elaborar valor estimado.

Nos termos da Lei Complementar 208/18, e devido aos impactos gerados na
implantagao do referido empreendimento com o acréscimo na geracdo de viagens
nas areas direta e indireta do Polo Gerador de Trafego e por consequéncia aumento
da circulagdo de veiculos e pedestres é necessario considerar dentre as medidas
mitigadoras melhorias e manutengao da sinalizagdo viaria, conforme Lei Federal
9.503/97-CTB e Resolugao CONTRAN 973/22, além de benfeitorias na infraestrutura
de mobilidade urbana com implantagdo e ou reparos de rampas de acessibilidade ,
conforme ABNT NBR 9050, a fim de proporcionar melhores condigdes de mobilidade,
seguranga e trafegabilidade nas vias impactadas do entorno.

2. Implantagdo/Manutencdo da sinalizagdo viaria horizontal e vertical e
acessibilidade nas seguintes vias:

Rua Lux Aeterna entre a Rua Agnaldo Macedo e a Estrada da Coudelaria;

Avenida Washigton Luiz entre Rua Agnaldo Macedo e a Estrada da Coudelaria;

Rua Bartira entre o N°© 385 e a Avenida Lux Aeterna;

Rua Meciacu entre a Rua Bartira e a Rua Peri;

Rua Agnaldo Macedo entre a Rua Francisco Prado Filho e a Rua Lux Aeterna; \(
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Valor estimado para o item 2.: R$217.400,00 (duzentos e dezessete mil e
quatrocentos reais) ou 48.523,53637033234 UFICs.

O Plano Diretor de Campinas em vigéncia (Lei Complementar N° 189, de 08 de
janeiro de 2018) determina que “Art 4°: Sdo diretrizes gerais da politica urbana do
municipio de Campinas: [...] X - priorizagdo do pedestre, dos modos de transporte
ndo motorizados e do transporte publico [...]". Além disso, no tocante a mobilidade
e ao transporte, determina que “Art. 51°. A Politica de Mobilidade e Transporte no
municipio deve observar o disposto na Lei Federal n® 12,587, de 3 de janeiro de
2012, que institui as Diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana [...]. De
acordo com a lei federal "S&do infraestruturas de mobilidade urbana: [...] III -
terminais, estacdes e demais conexdes; IV - pontos para embarque e desembarque
de passageiros e cargas.” Um dos direitos dos usuarios do transporte publico
garantidos nesta Lei Federal é: "IV - ter ambiente seguro e acessivel para a utilizagao
do Sistema Nacional de Mobilidade Urbana, conforme as Leis nos 10.048, de 8 de
novembro de 2000, e 10.098, de 19 de dezembro de 2000”. Esses direitos
demonstram a necessidade de infraestrutura adequada em todos os pontos de
parada/ estagoes de transferéncia, que sdo os locais através dos quais 0s usuarios
tém acesso ao sistema.

Com base nesses argumentos apresentados, a EMDEC solicita a complementagao de
infraestrutura para o transporte publico coletivo como condicionante para a
instalagao e funcionamento de novos polos geradores de trafego.

3. Implantar 02 (dois) pontos completos de 6nibus com respectivos abrigos, padrao
EMDEC e as respectivas sinalizagdes horizontais (pintura demarcadora de parada de
veiculos especificos no solo) nos pontos de parada de énibus;

4. Implantar 10 (dez) placas padrao EMDEC em colunas e as respectivas sinalizagoes
horizontais (pintura demarcadora de parada de veiculos especificos no solo) nos
pontos de parada de 6nibus;

5. Implantar pavimento rigido, padrdo EMDEC em 01 (um) ponto de parada de

onibus;

Valor estimado para os itens 3.; 4. e 5. : R$155.000,00 (cento e cinquenta
e cinco mil reais) ou 34.595,89759614312 UFICs.
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As condicionantes semafdricas sao apresentadas de maneira a atender os principios
basicos da sinalizagdo de transito estabelecidas no Cédigo de Transito Brasileiro,
garantindo a real eficacia dos sinais. Para isso € preciso assegurar que a sinalizacdo
semafdrica esteja de acordo com a: legalidade, suficiéncia, padronizacdo, clareza,
precisao e confiabilidade, visibilidade e legibilidade, manutengdo e conservagao.

Portanto, dependendo da complexidade do transito local podera ser adotada mais
de uma das seguintes agoes:

« Manutenc¢do dos elementos semafdricos existentes como: colunas, grupos
focais, fiagdo, componentes eletrénicos, cabos de comunicagdo e protetores
de surtos;

» Implantacdo de novos cruzamentos metaforizados ordenando o direito de
passagem de veiculos e pedestres e/ou advertindo situacdes perigosas;

» Modernizagao dos equipamentos e plataformas de comunicacdo melhorando
a politica integrada de mobilidade e a capacidade de resposta ao usudrio,
aumentando a fluidez e seguranca viaria.

6. Implantar as seguintes modernizagdes semaforicas:
6.1. Servigos a serem executados no item 5.2.:

« Troca de controlador semaférico existente para modelo de controlador que
atenda as especificagoes em anexo;

« Cameras de monitoramento para lagos virtuais com a infraestrutura
adequada;

6.2, Cruzamento onde serdo implantados os servicos do item 5.1.:

« Avenida Eng. Antonio Francisco de Paula Souza x Baldo do Condominio
Residencial Sao Gabriel;

6.3. Troca de controlador semaférico existente para modelo de controlador que
atenda as especificagdes em anexo para 0s seguintes cruzamentos:

» Avenida S3o José dos Campos x Avenida Baden Powell;

» Avenida Sao José dos Campos x Rua Sdo Miguel Arcanjo;

« Avenida S3o José dos Campos x Avenida Brunoro de Gasperi;
« Avenida Washington Luiz x Avenida Jorge Tibirica;
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6.4. Requisitos necessarios para controladores semaforicos:

» Integrar as agoes de acompanhamento e gestao da mobilidade em um Unico
centro de controle operacional;

« Consolidar uma plataforma tecnoldgica, de vanguarda, de forma a suportar
expansdes futuras, de maneira progressiva (em termos de novas aplicacoes
e novos equipamentos) sem grandes investimentos e sem a necessidade de
mudar a base de gestao (escalabilidade);

« Introduzir novas tecnologias de trafego e conectividade, de forma eficiente;

« Dispor de dados em tempo real para o fornecimento de informagdes precisas
ao usuario baseadas na situacdo real da rede;

« Possibilitar as gestdes de trafego e de transporte, integradas e interoperaveis,
com apoio a decisdo (nivel estratégico, tético e operacional);

« Melhorar a mobilidade com vias menos congestionadas, transporte com
pontualidade, confiabilidade e rapidez;

« Dispor de ferramentas para a implementagao de uma politica integrada de
mobilidade, melhorando a capacidade de resposta do gestor frente aso
eventos;

« Contribuir com a seguranga e conforto da populagao

» Dispor de um sistema aberto e flexivel com excelente compatibilidade para
hardwares, softwares, dispositivos e periféricos.

« Dispor de um planejamento prevendo escalabilidade e flexibilidade. Espera -
se que o sistema seja atualizado em éxito para lidar com maiores volumes de
trabalho, operar em locais adicionais ou incorporar novas tarefas sem a
necessidade de grandes alteragbes/modificagbes de software no sistema
central e, portanto, sem requerer altos investimentos adicionais para
acrescentar outros dispositivos.

« Dispor de integragdo. As aplicacbes devem ser integradas em um Unico
sistema, podendo fornecer multiplas aplicagbes gerando economias
significativas em tempo de desenvolvimento, esforcos e custos.

« Serinteroperavel. Os sistemas separados, por sua vez, devem ser interligados
para trabalharem em conjunto.

| « Possuir alto grau de segurancga e confiabilidade.

| « Operagao 24 horas por dia ininterruptamente.

| « Dispor de tecnologia estavel e com possibilidade de aperfeicoamento continuo
| e ampliacdo.

« Compatibilidade: Garantir o funcionamento dos sistemas quando da
substituicdo ou atualizagdo do software ou do hardware. Sendo assim a
definicdo de funcionalidades, interfaces entre componentes com Y
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especificagdes claras e coerentes contribuem para a compatibilidade do
sistema;

« Escalabilidade: Permitir que o sistema possa ser atualizado com éxito para
lidar com maiores volumes de trabalho, operar em locais adicionais ou
incorporar  novas tarefas sem a necessidade de grandes
alteragdes/modificacdes de software no sistema central e, portanto, sem
requerer altos investimentos adicionais para acrescentar outros dispositivos;

« Interoperabilidade: Significa que dois sistemas separados podem ser
interligados para trabalhar juntos sem que um interfira no outro;

« Integragdo: Estabelecer interconexdes entre multiplos sistemas, e pode ser
uma abordagem eficaz, especialmente quando planejada com antecedéncia.
Ter um sistema Unico integrado para fornecer multiplas aplicacdes pode gerar
economias significativas em tempo de desenvolvimento, esforgos e custos,
em comparagao com a constru¢ao de cada aplicacdo por separado;

Padrdes: Para a implantagdo desse sistema de larga escala devera ser considerada
a padronizagao para o perfeito funcionamento entre os modelos de dados, interfaces
e fungdes existentes;

Valor estimado para o item 6. e todos os seus subitens de 6.1. a 6.4. :
R$335.500,00 (trezentos e trinta e cinco mil e quinhentos reais) ou
74.883,3783452001 UFICs.

A totalizacao dos valores estimados pela EMDEC é de R$ 707.900,00
(setecentos e setenta mil e novecentos reais) ou 158.002,8123116756
UFICs.

7. Todos os projetos das intervengdes acima descritas deverdo ser apresentados
para a EMDEC e Prefeitura Municipal de Campinas, para aprovagao dos orgdos
competentes;

8. Todas as intervengdes deverao ser executadas as expensas do empreendedor.

Nova Redacao pertinente ao atendimento da EMDEC

EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS:

De acordo com as indicagOes registradas no protocolo COHAB.2023.00004967-00,
cabera ao compromisso:
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2. Implantagdo/Manutengdo da sinalizagdo viaria horizontal e vertical e
acessibilidade nas seguintes vias:

» Rua Lux Aeterna entre a Rua Agnaldo Macedo e a Estrada da Coudelaria;
« Avenida Washigton Luiz entre Rua Agnaldo Macedo e a Estrada da Coudelaria;
» Rua Bartira entre o N°© 385 e a Avenida Lux Aeterna;

» Rua Meciacu entre a Rua Bartira e a Rua Peri;

» Rua Agnaldo Macedo entre a Rua Francisco Prado Filho e a Rua Lux Aeterna;
Valor estimado para o item 2.: R$217.400,00 (duzentos e dezessete mil e
quatrocentos reais) ou 48.523,53637033234 UFICs.

O Plano Diretor de Campinas em vigéncia (Lei Complementar N© 189, de 08 de
janeiro de 2018) determina que “Art 4°: S3o diretrizes gerais da politica urbana do
municipio de Campinas: [...] X - priorizacdo do pedestre, dos modos de transporte
nao motorizados e do transporte publico [...]". Além disso, no tocante a mobilidade
e ao transporte, determina que “Art. 51°. A Politica de Mobilidade e Transporte no
municipio deve observar o disposto na Lei Federal n® 12.587, de 3 de janeiro de
2012, que institui as Diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana [...]. De
acordo com a lei federal “Sdo infraestruturas de mobilidade urbana: [...] III -
terminais, estagbes e demais conexdes; IV - pontos para embarque e desembarque
de passageiros e cargas.” Um dos direitos dos usudrios do transporte publico
garantidos nesta Lei Federal é: "1V - ter ambiente seguro e acessivel para a utilizagdo
do Sistema Nacional de Mobilidade Urbana, conforme as Leis nos 10.048, de 8 de
novembro de 2000, e 10.098, de 19 de dezembro de 2000”. Esses direitos
demonstram a necessidade de infraestrutura adequada em todos os pontos de
parada/ estagdes de transferéncia, que sdo os locais através dos quais os usuarios
tém acesso ao sistema.

Com base nesses argumentos apresentados, a EMDEC solicita a complementacdo de
infraestrutura para o transporte publico coletivo como condicionante para a
instalagao e funcionamento de novos polos geradores de trafego.

3. Implantar 02 (dois) pontos completos de 6nibus com respectivos abrigos, padrao
EMDEC e as respectivas sinalizages horizontais (pintura demarcadora de parada de
veiculos especificos no solo) nos pontos de parada de dnibus;
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4. Implantar 10 (dez) placas padrao EMDEC em colunas e as respectivas sinalizagdes
horizontais (pintura demarcadora de parada de veiculos especificos no solo) nos
pontos de parada de 6nibus;

5. Implantar pavimento rigido, padrdao EMDEC em 01 (um) ponto de parada de
onibus;

Valor estimado para os itens 3.; 4. e 5. : R$155.000,00 (cento e cinquenta
e cinco mil reais) ou 34.595,89759614312 UFICs.

As condicionantes semaféricas sdo apresentadas de maneira a atender os principios
basicos da sinalizagdo de transito estabelecidas no Cédigo de Transito Brasileiro,
garantindo a real eficacia dos sinais. Para isso € preciso assegurar que a sinalizacéo
semafdrica esteja de acordo com a: legalidade, suficiéncia, padronizacio, clareza,
precisao e confiabilidade, visibilidade e legibilidade, manutencdo e conservagao.

Portanto, dependendo da complexidade do transito local podera ser adotada mais
de uma das seguintes agoes:

« Manutengao dos elementos semafdricos existentes como: colunas, grupos
focais, fiagdo, componentes eletrénicos, cabos de comunicagao e protetores
de surtos;

« Implantacdo de novos cruzamentos metaforizados ordenando o direito de
passagem de veiculos e pedestres e/ou advertindo situacdes perigosas;

« Modernizagao dos equipamentos e plataformas de comunicagdo melhorando
a politica integrada de mobilidade e a capacidade de resposta ao usudrio,
aumentando a fluidez e seguranca viaria.

6. Implantar as seguintes modernizagdes semaforicas:
6.1. Servigos a serem executados no item 5.2.:
« Troca de controlador semafdrico existente para modelo de controlador que
atenda as especificagbes em anexo;
» Cameras de monitoramento para lagos virtuais com a infraestrutura

adequada;

6.2. Cruzamento onde serao implantados os servigos do item 5.1.:
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« Avenida Eng. Anténio Francisco de Paula Souza x Baldo do Condominio
Residencial Sao Gabriel;

6.3. Troca de controlador semafédrico existente para modelo de controlador que
atenda as especificagdes em anexo para os seguintes cruzamentos:

« Avenida Sao José dos Campos x Avenida Baden Powell;

« Avenida Sao José dos Campos x Rua Sdo Miguel Arcanjo;

« Avenida Sao José dos Campos x Avenida Brunoro de Gasperi;
« Avenida Washington Luiz x Avenida Jorge Tibirica;

6.4. Requisitos necessarios para controladores semaforicos:

« Integrar as agdes de acompanhamento e gestdo da mobilidade em um Unico
centro de controle operacional;

» Consolidar uma plataforma tecnoldgica, de vanguarda, de forma a suportar
expansoes futuras, de maneira progressiva (em termos de novas aplicagdes
€ Novos equipamentos) sem grandes investimentos e sem a necessidade de
mudar a base de gestdo (escalabilidade);

« Introduzir novas tecnologias de trafego e conectividade, de forma eficiente;

 Dispor de dados em tempo real para o fornecimento de informacoes precisas
ao usuario baseadas na situacdo real da rede;

« Possibilitar as gestoes de tréfego e de transporte, integradas e interoperaveis,
com apoio a decisdo (nivel estratégico, tatico e operacional);

« Melhorar a mobilidade com vias menos congestionadas, transporte com
pontualidade, confiabilidade e rapidez;

» Dispor de ferramentas para a implementagdo de uma politica integrada de
mobilidade, melhorando a capacidade de resposta do gestor frente aso
eventos;

« Contribuir com a seguranga e conforto da populagao

« Dispor de um sistema aberto e flexivel com excelente compatibilidade para
hardwares, softwares, dispositivos e periféricos.

« Dispor de um planejamento prevendo escalabilidade e flexibilidade. Espera -
se que o sistema seja atualizado em éxito para lidar com maiores volumes de
trabalho, operar em locais adicionais ou incorporar novas tarefas sem a
necessidade de grandes alteragdes/modificagbes de software no sistema
central e, portanto, sem requerer altos investimentos adicionais para
acrescentar outros dispositivos.

Companhia de Habitacio Popular de Campinas — Cohab
Avenida Prefeito Faria Lima, n® 10 - Parque Italia — CEP 13036-900 - Campinas—S. Paulo
Fax: (0..19) 3119-9600 - PABX: (0..19) 3119-9500 - e-mail: cohabcp@cohabep.com.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Secretaria Municipal de Habitagao - SEHAB
Companhia de Habitagao Popular de Campinas - COHAB

|

|

|

\ « Dispor de integragdo. As aplicagdes devem ser integradas em um Unico

sistema, podendo fornecer mlltiplas aplicagbes gerando economias

significativas em tempo de desenvolvimento, esforcos e custos.

« Ser interoperavel. Os sistemas separados, por sua vez, devem ser interligados

para trabalharem em conjunto.

« Possuir alto grau de seguranga e confiabilidade.

« Operagao 24 horas por dia ininterruptamente.

« Dispor de tecnologia estavel e com possibilidade de aperfeicoamento continuo
e ampliacao.

« Compatibilidade: Garantir o funcionamento dos sistemas quando da
substituicdo ou atualizagdo do software ou do hardware. Sendo assim a
definigdo de funcionalidades, interfaces entre componentes com
especificacdes claras e coerentes contribuem para a compatibilidade do
sistema;

« Escalabilidade: Permitir que o sistema possa ser atualizado com éxito para
lidar com maiores volumes de trabalho, operar em locais adicionais ou
incorporar novas tarefas sem a necessidade de grandes
alterag6es/modificagdoes de software no sistema central e, portanto, sem
requerer altos investimentos adicionais para acrescentar outros dispositivos;

» Interoperabilidade: Significa que dois sistemas separados podem ser
interligados para trabalhar juntos sem que um interfira no outro;

« Integragao: Estabelecer interconexdes entre multiplos sistemas, e pode ser
uma abordagem eficaz, especialmente quando planejada com antecedéncia.
Ter um sistema Unico integrado para fornecer multiplas aplicacdes pode gerar
economias significativas em tempo de desenvolvimento, esforgos e custos,
em comparagao com a construgdo de cada aplicacdo por separado;

I

|

|

I

PadrGes: Para a implantagdo desse sistema de larga escala deverd ser considerada
a padronizagdo para o perfeito funcionamento entre os modelos de dados, interfaces
e fungoes existentes;

Valor estimado para o item 6. e todos os seus subitens de 6.1. a 6.4. :
R$335.500,00 (trezentos e trinta e cinco mil e quinhentos reais) ou
74.883,3783452001 UFICs.

A totalizacao dos valores estimados pela EMDEC é de R$ 707.900,00
(setecentos e setenta mil e novecentos reais) ou 158.002,8123116756
UFICs.
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7. Todos os projetos das intervengbes acima descritas deverdo ser apresentados
para a EMDEC e Prefeitura Municipal de Campinas, para aprovagao dos orgaos
competentes;

8. Todas as intervengoes deverdo ser executadas as expensas do empreendedor.

CONSIDERACOES FINAIS

Ficam ratificados as demais condigoes e medidas mitigadoras estabelecidas no
Parecer de Viabilidade Técnica e Socioecondmico datado de 28 de maio de 2024.

Conforme manifestagdo acima, a equipe técnica da COHAB/SEHAB deliberou pelo
parecer favoravel quanto aos termos visando a elaboracdo do TERMO DE
ACORDO E COMPROMISSO, que devera ser cumprido na integra para que seja
emitido o Termo de Verificagao de Obras, em conformidade com a Lei Complementar

312/2021. )
'\,T_‘ e ’ =
Pedro Leone Luporini dos Santos/ Arly de Lara Romeo

Diretor Técnico C _ Secretério Municipal de Habitagdo
s

COHAB-Campinas Diretor Presidente - Cohab Campinas
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ANEXO - 1

MANIFESTACAO PROCURADORIA
DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE

Companhia de Habitagdo Popular de Campinas — Cohab

Avenida Prefeito Faria Lima, n2 10 — Parque Itdlia — CEP 13036-900 - Campinas = . Paulo
Fax:(0..19) 3119-9600 — PABX: {0..19) 3119-9500 - e-mail: cohabcp@cohabep.com.br




L]

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Companhia de Habitagdo Popular de Campinas - COHAB

€ EMDEC

EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS
Rua Sales de Oliveira, 1028 - Bairro Vila Industrial - CEP | 3035-270 - Campinas - 5P

EMDEC-PR/EMDEC-DC/EMDEC-DC-P
DESPACHO

Campimas, 08 de agosto de 2024,

Ao
Coordenador do Processo de Polo Gerador de Trifego

SOLICITACAO DE ANALISE PARA CONSTRUCAO DE UNIDADES ACABADAS
MULTIFAMILIARES AGRUPADAS VERTICALMENTE

O enpreendimento habitacional, localizado na Rua Bartira, Glebas 26 e 27, quarteirio 15134, ZM2, Vila Ipé,
em Campinas SP, foi considerado viivel com condicionantes no despacho EMDEC 9537538, neste protocolo
em 10/11/2023,

Considerando a manifestagio do documento 11803016 da Procuradoria de Urbanismo ¢ Mei Ambiente
Niicleo de Drreito Urbanistico e Ambiental, que se referente ao Termo de Acordo e Compromisso (TAC) do
protocolo PMC.2021.00044851-33,

Considerando o despacho 11803017 da Coordenadoria de Analise de Projetos. Gestdo de Contratos e Estudos
de Impacto de Vizinhanga (CAEIV) solicitando a retificacio de parecer EMDEC.

Considerando a sobreposicdo do “item 2.7.1.” do TAC documento 10730946 do protocolo
PMC.2021.00044851-33, nais abrangente, e a condicionante do “item 1.” deste protocolo. mais restrita, fica
desobrigado o empreendedor da execugiio da exigéncia do “jtem 1." reproduzido abaixo:

“Implantar no trecho compreendido dentro do terreno do empreendimento. a diretriz vidria 724(via
COLETORA 1) que fuz a Ligagdo da Avenida Lux Aeterna ao loteamento Jardim das Cerejeiras, atraveés
de bindrio formado pela continvidade da Rua Bartira e nova via paralela, conforme Lei Complementar n®
1892018 (Plano Diretor Estrarégico do municipio de Campinas). O vidrio resultante deverd ser doado a
municipalidade para uso priblico.

A via do irem 1 deverd ser executada com guias, sarjetas, calgada para pedestres, sinaliza¢do horizontal e
vertical, sistema de drenagem, e pavimentagao asfaltica tipo HICA indicada, pela Prefeitura Municipal de
Campinas, para veiculos pesados (onibus);

Obs.: O empreendedor deverd elaborar projero executive para o item 1. e apresentar ¢ EMDEC e
Prefeitira Municipal de Campinas para aprovagao e em especial a Secretaria Municipal de Infraestrutura
para elaborar valor estimado. "

Com excegdo do “item 1.", todas as demais condicionantes permanecem inalteradas e deverdo ser executadas
conforme parecer técnico emitido no despacho 9537538 em 10/11/2023,

Com as consideragdes acima, sugerimos o encaminhamento deste protocolo & Companhia de Habitagdo Popular
de Campinas- COHAB para comunicagdo ao nteressado e continuidade.

f .beil Documento assinado eletronicamente por MARCIO JOSE MARTINS, Analista de
Botorrtpnd Lﬂ Mobilidade Urbana Espe cialis ta, em 08/08/2024. as 07:53, conforme art. 10 do Decreto 18.702
de 13 de abril de 2015.

eletrbnica

E“\ . &m‘.

Secretaria Municipal de Habitagao - SEHAB Campinas
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% A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.campinas.sp.gov.br/verifica
informando o codigo verificador 11888467 ¢ o codigo CRC 56F60E02.

COHAB. 2023 00004967-00 I TRE846Tv Y



PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Secretaria Municipal de Habitagédo - SEHAB
Companhia de Habitagao Popular de Campinas - COHAB

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
Av Anchieta, 200 - Bairro Centro - CEP 13015-904 - Campinas - SP - www.camp inas.sp. gpov. br
Pago Municipal

PMC-SETRANSP-GAB
DESPACHO

Campimas, 15 de agosto de 2024.
A COHAB/CAELV,

Em atengdo ao despacho 11972122, registramos cncia e encaminhamos para prosseguimento.
Atenciosamente,

1 o .
sell i
awsinaturs
eletrénica

Documento assinado eletronicamente por FERNANDO DE CAIRES BARBOSA,
Secretirio(a) de Transportes, em 16/08/2024. és 10:36, conforme art. 10 do Decreto 18.702 de
13 de abril de 2015.

Rges A autenticidade do documento pode ser conferida no site https/sei.campinas.sp.gov.br/verifica
A informando o codigo verificador 11979837 e o codigo CRC 36A25059.

Campinas

COHAB.2023.00004967-00 119798372
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ANEXO - 2

PARECER EMDEC
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Protocolado Administrative n® 2023/19/83.
Interessado: Lagoa Da Prata Empreendimentos Imobilidrios Lida.

Assunto: Elaboragio De Termo De Acordo E
Compromisso. Necessidade De Prévios

Esclarecimentos.

llma. Procuradora-Chefe da PUMA,

A sociedade empresiria Lagoa Da Prata Empreendimentos Imobilidrios Ltda submeteu &
andlise do Municipio o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) do projeto de
empreendimento habitacional de Interesse Social - EHIS-COHAB - Tipo EHMP, a ser
edificado na: Rua Bartira, s/n (Gleba 26 e 27; Quarteirdo 15134), no hairro Vila Ipé,

A viabilidade do projeto pretendido foi objeto de anilise pela drea técnica da COHAB-
CAMPINAS, que se manifestou favoravelmente por meio do Parecer de Viabilidade Técnica

¢ Socioecondmica, publicado no Diario Oficial do Municipio de 13 de junho de 2024,

Com relagdo & mitigacdes apontadas pela EMDEC, consta do item 2.4.1 a implantacio de
trecho de viirio compreendido dentra do terreno do empreendimento, havendo a
determinacdo no sentido de que o empreendedor deverd elaborar o projeto executivo ¢
apresenta-lo para a aprovacio. Porém o custo estimado dessa obrigacio nio foi definido e o

Parecer de Viabilidade apenas diz que a elaboragiio desse custo cabera & SEINFRA.

Em primeiro lugar, orientamos que a drea técnica da COHAB-CAMPINAS proceda &
verificagdo no sentido de que a elaboragdo do projeto executivo ja teria sido exigida por meio

de TAC de outro empreendimento, cf. PMC.2021.00044851-33, PMC.2024.00059626-44 ¢

/4

Avenida Anchieta, 200 - 142 andar, Centro, Campinas/sp
Telefone (19) 2116-0262
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Prot. 2021/11/8107 (ver item V do Parecer Conclusivo EIV publicado nas paginas 22/25 do
DOM de 11/5/2022).

GABINETE DO SECRETARIO
COMISSAO DE ANALISE EIV/RIV

PARECER CONCLUSIVO DO EIV/RIV

REF: PARECER TECNICO EIV/RIV N° 05/2021

PROTOCOLO: 2021/11/8107 - INTERESSADO: SILVIA BASTOS RITTNER
Empreendimento Habitacional Multifamiliar Vertical - HMV, previstas trés torres
com 237 unidades habitacionais no lote 1-sub da guadra "C", quarteirio 9492 do
Loteamento Jardim das Cerejeiras, em terreno de 11923 98m? e drea consiruida de
13.088,73m?.

Apos analise ¢ manifestagio da Comissdo de Analise EIV/RIV que resultou na emis-

siio do Parceer Téenico EIV/RIV n® 05/2021 ¢ recurso apresentado pelo interessado no
protocolo 2022/11/2811, esta Presidéncia emite o seguinte Parceer,

V) Atendimento as exigéneias de mitigagdo dos impactos quanto a transito ¢ trans-
rte, definidas pela EMDEC nos despachos 4510813 ¢ 4510898 do Protocolo
MC.2021.00044851-33 ¢ retificada nv despucho 5627818,
Informamos que o item 2 deverd permanecer com a redagio original dada a necessida-
de de manutengio nas citadas vias, em fungio da scguranga de pedestres ¢ motoristas,
Retificamos a condicionante do item | ¢ ratificamos todas as demais cxigéncias do
despacho 4510813 que ficard com a seguinte redagio:
1. Desenvolvimento ¢ aprovagiio do projeto executivo da opgiio 2 (Continuidade da
Rua Bartira do Loteamento Vila Ypé até o prolongamento da Rua Victor Quaglio Pau-
lelli do Loteamento Jardim das Cerejeiras), além da obtengdo das licengas necessérias
a exceugio da referida diretriz vidria.
As obras necessdrias @ execugdo da citada diretriz serfio condicionadas nos futuros
empreendimentos do quarteirdo da edificagdo em andlise.
Entendemos que a obrigagdo que é exigida neste Prot. 2023/19/83 cinge-se 4 implantagio do
trecho da diretriz viaria 72-A dentro do imdvel onde serd construido o empreendimento. No
entanto, aparentemente; a exigéncia de elaboracio de projeto executivo exigida no Prot.
2021/11/8107, aparentemente, compreende toda a extensdo da continuidade da Rua Bartira até
o loteamento Jardim das Cerejeiras. Assim, 0 que estamos sugerindo, inclusive para fins de
eficiéncia administrativa, é que seja analisada a possibilidade de que o empreendedor utilize
aquele projeto executivo. Evidentemente, por se tratar de questdo técnica, a decisdo a respeito

compete & drea técnica da COHAB.

Além disso, apontamos uma outra questdo: é que as obrigagdes exigidas do empreendedor
devem ser objeto de suficiente especificagio, o que compreende a definigdo dos respectivos
valores, tendo em vista que 0 TAC tem forga de titulo executivo extrajudicial. Vale dizer que,
nos termos da legislagdo vigente, para a formagdo de um titulo executivo exirajudicial é

24
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necessirio que as obrigagoes nele contidas sejam certas, liquidas e exigiveis. O art. 803 do
Codigo de Processo Civil prevé que ndo é possivel o ajuizamento de acio executiva de titulo

executivo judicial que ndo corresponda a obrigagdo certa, liquida e exigivel.

Art. 803. E nula a execucdo se:

I - o titulo executivo extrajudicial ndo corresponder a obrigagdo certa, liquida
e exigivel;

Pardgrafo dnico. A nulidade de que cuida este artigo serd pronunciada pelo
Jjuiz, de oficio ou a requerimento da parte, independentemente de embargos d

execugdo.

Sobre iss0, o Decreto Municipal n® 20.633/2019 (aplicivel ao caso em razio da data de

abertura do protocolo) dispoe que:

Art, 54. Para a elaboragdo do Termo de Acordo e Compromisso 0 processo
administrativo deverd ser enviado para Secretaria Municipal de Gestdo e
Controle para instruir com as seguintes informagdes:

I - valor estimado das obrigagdes;

II - prazo detalhado para cumprimento de todas as obrigagdes;

[T - garantia a ser oferecida ao Municipio;

IV - quando a intervengdo a ser executa atingir propriedade de terceiros ou
essa tenha que ser transferida ao Municipio, deverdo ser apresentados, ainda,
matricula da propriedade atingida e avaliagdo da drea.

Pardgrafo tnico. Para os casos de loteamento, o procedimenio é o

estabelecido na Lei Complementar 208/18.

Llogo, a nossa orientagdo é no sentido de que a Administragio providencie, previamente a
celebragin do TAC, a estimativa de valor de todas as obrigactes, sob pena de o instrumento

perder a caracteristica da liquidez, indispensavel para a formagdo do titulo executivo.

Por fim, esclarecemos para Administragdo Superior que este NDUA-PUMA tem o

i
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entendimento de que, para que ndo configure burla ao procedimento licitatério, as obrigacdes
constantes de termos de acordo e compromisso devem guardar estrita relagio com o proposito
que ensejou a sua celebragdo, mormente as exigéncias imprescindiveis para viabilizar a
correta inser¢do de empreendimento na malha urbana. Do contrério, restaria configurado ndo
apenas um hy-pass a regra de licitagio como, ainda, poderia figurar como abusiva a obrigacao
exigida, conforme as inovagdes trazidas pela Lei da Liberdade Econdmica (Lei Federal n”
13.874/19). Com isso, fazemos a ressalva de que o exame quanto a pertinéncia das obrigagdes
exigidas para fazer face aos empreendimentos aprovados pelo Municipio é matéria técnica
que ndo se enquadra nas atribuigoes de consultoria juridica desta Procuradoria de Urbanismo

e Meio Amblente,

Pelo exposto, salvo melhor juizo, o nosso entendimento é o de que o presente expediente deve
ser encaminhado para a COHAB providenciar a estimativa de valor da obrigagdo do item
2.4.1 da minuta de TAC, bem como para confirmar a disposicdo a respeito da elaboragdo de
projeto executivo, com posterior retorno para a PUMA ajustarmos a redagdo do documento,

se for o caso.

Campinas, 16 de julho de 2024. 4
“ho e
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Rodrige Santiago Gomes Aratijo
Procurador do Municipio
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