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De um lado, na qualidade de incorporadora e proprietaria do im6vel RESIDENCIAL
TDB EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,, inscrita no CNPJ sob o n.°
32.141.300/0001-87, com sede na Rua Doutor Emilio Ribas, n.° 174, sala 72 E, Cambui,
Campinas — SP — CEP 13025-140, devidamente representada nos termos de seu contrato
social por Adriana Goulart de Andrade e Almeida Barreto, brasileira, casada,
engenheira sanitarista, portadora do RG n.° 12.557.229-3 SSP/SP, inscrita no CPF sob o
1n.° 088.906.728-70, com enderego profissional na Rua Doutor Emilio Ribas, n.° 174, sala
72, Cambui, Campinas — SP — CEP 13025-140, doravante simplesmente denominada
CONTRATANTE PARCEIRA ¢ de outro lado a COMPANHIA DE HABITACAO
POPULAR DE CAMPINAS — COHAB CAMPINAS, com sede na cidade de
Campinas/SP, a Av. Prefeito Faria Lima, n°® 10, Parque Italia, CEP: 13.036-900,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 46.044.871/0001-08, neste ato, representada pelo
Diretor Presidente ¢ pelo Diretor Técnico de Empreendimentos Sociais, nos termos de
seu Estatuto Social, ao final identificados, doravante denominada CONTRATADA
PARCEIRA.

Considerando a publicagdo da Lei Complementar Municipal n.° 312 de 15 outubro de
2021 (L.C.n° 312/21), que Disciplina o Empreendimento Habitacional de Interesse Social
- EHIS-Cohab e o Empreendimento Habitacional de Mercado Popular - EHMP-Cohab ¢
estabelece que os mesmos poderdo ter a participagao de empreendedores privados e de
cooperativas e associagdes habilitadas no Ministério do Desenvolvimento Regional, em
regime de parceria com a Cohab-Campinas, através da abertura de Sociedade de
Propésito Especifico - SPE ou outras formas associativas, societarias ou contratuais;

Considerando ainda a publicagio do Decreto n°® 22.237, de 12 de julho de 2022 que
estabelece normas gerais e procedimentos para andlise dos projetos edilicios, urbanisticos
¢ de parcelamento do solo dos EHIS-COHAB ¢ EHMP-COHARB disciplinados pela Lei
Complementar n® 312 de 15 de outubro de 2021 ¢ da outras providéncias.

Considerando que a CONTRATANTE PARCEIRA manifestou interesse especifico por
intermédio da assinatura de Carta de Intengdes (Anexo A) com o objetivo de obter
assessoria no pré-cadastramento/cadastramento e/ou perante as diversas instdncias no
processo de aprovagdo em drea propria com potencial para o desenvolvimento ¢
implantagdo de um Empreendimento Habitacional de Interesse Social (EHIS-COHAB)
ou Empreendimento Habitacional de Mercado Popular (EHMP-COHAB), conforme ora
descrito na Clausula Primeira abaixo, com base nas disposi¢des da L.C. n° 312/21, e
demais legislagdes aplicaveis ao tipo do empreendimento;
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RESOLVEM as partes formalizar o presente instrumento de contrato em regime de
parceria por escrito com as seguintes disposigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO IMOVEL E DO EMPREENDIMENTO

1.1. A CONTRATANTE PARCEIRA declara, sob as penas da lei, ser a proprietaria dos
iméveis matriculados sob os numeros 78.730, 42.127 e 42.128, perante o 2° Oficial de
Registro de Imoveis de Campinas, documento este que faz parte deste instrumento como
Anexo B.

1.2. A CONTRATANTE PARCEIRA declara ainda que realizara estudos de viabilidade
técnica e financeira que visam o desenvolvimento de Empreendimento Habitacional na
forma de Condominio Vertical, TIPO B, com estimativa 200 (duzentas) unidades
habitacionais acabadas, observando, no que couber, as disposi¢des da Lei Federal n°
4.591 de 16 de dezembro de 1964 ¢ da Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979),
das Leis Estaduais aplicaveis, da L.C. n.° 312/21 e Lei Complementar Municipal n° 208
de 20 de dezembro de 2018, bem como demais legislagdes aplicdveis & materia.

1.2.1. Havendo alteragio no tipo, forma de implantagdo e/ou no namero total de
unidades/lotes, cabera 8 CONTRATANTE PARCEIRA informar imediatamente
3 CONTRATADA PARCEIRA, devendo o presente instrumento ser revisto, por
meio de termo de aditamento contratual, para as adequagdes que se fizerem
necessarias em consonancia com a legislagio pertinente e com a concordancia de
ambas as partes.

1.3. DA PENDENCIA DOCUMENTAL - A CONTRATANTE PARCEIRA declara
ciéncia de que toda e qualquer pendéncia para correta instrugdo do protocolo que interfira
na anélise e/ou aprovagio do projeto, inclusive de regularizagao na matricula do imovel,
seja de titularidade, seja de onus gravado, ¢ sua responsabilidade tnica e exclusiva, ¢
devera ser comunicada 8 CONTRATADA PARCEIRA quando alcan¢ada conformidade,
sob pena de possivel paralisagdo dos trAmites de aprovagao.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente contrato a formalizagao do vinculo entre as contratantes
para prestagio de assessoria no processo de cadastramento e em todos 0s atos necessarios
a aprovacio do projeto EHIS/EHMP COHAB, objeto deste contrato, exceto quanto
aqueles que forem de competéncia institucional da CONTRATADA PARCEIRA, nos
termos da Lei Complementar n.° 312/21, Lei n.° 3.213 de 17 de fevereiro de 1965 € o
Decreto n.° 21.683 de 22 de setembro de 2021.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA
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3.1. A vigéncia do presente contrato terd inicio na data de assinatura deste instrumento ¢
término com o cumprimento de todas as obrigagdes aqui estabelecidas.

3.2. O término da vigéncia deste contrato ndo implicara no desaparecimento dos demais
direitos e obrigagdes aqui assumidos, que, pela sua natureza, permanecerdo plenamente
vigentes e validos.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
CONTRATANTE PARCEIRA

4.1. Sdo obrigagdes de unica e exclusiva responsabilidade da CONTRATANTE
PARCEIRA:

4.1.1. Elaborar o projeto do empreendimento habitacional de interesse social/de
mercado popular, em conformidade com a legislagdo aplicavel e as posturas do
municipio;

4.1.2. Encaminhar 8 CONTRATADA PARCEIRA o referido projeto e demais
documentos exigidos;

4.1.3. Atender e suprir toda a parte documental e de conformidade do projeto que
porventura vier a ser solicitada pela CONTRATADA PARCEIRA, em
atendimento as exigéncias dos oérgdos competentes do municipio através de
comunicados;

4.1.4. Atender aos prazos de respostaa CONTRATADA PARCEIRA no curso da
aprovagio decorrentes dos comunicados aludidos no item 4.1.3. acima.

4.1.5. Declarar no memorial descritivo de incorporagdo/loteamento tratar-se de
“Empreendimento Habitacional de Interesse Social EHIS COHAB” ou
“Empreendimento Habitacional de Mercado Popular - EHMP COHAB?” previsto
na Lei Complementar Municipal n. 312 de 15 de outubro de 20217;

4.1.6. Informar 4 CONTRATADA PARCEIRA acerca do registro da
incorporagio/loteamento, através de copia simples da matricula, bem como copia
dos Quadros da NBR 12721 ou certiddo de valor venal para conferéncia na
formalizagdo da doagdo.

4.1.7. Efetuar, com a aprovagdo do projeto, a transferéncia da contrapartida social
4 CONTRATADA PARCEIRA conforme determinado pela L.C. n. 312/21, na
forma e nos termos que adiante convencionam.

4.1.8. Cumprir estritamente o disposto na Lei Complementar Municipal n.° 9 de
23 de dezembro de 2003 — Codigo de Obras.
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4.1.9. Atender aos prazos acordados nos contratos, compromissos de venda ¢
compra, e demais COmpromissos assumidos relativos aos seus empreendimentos.

4.1.10. Enquadrar nas tipologias EHIS-COHAB ou EHMP-COHAB nos moldes
dos Quadros I e II, do Anexo I, da Lei Complementar n. 312/21.

4.1.11. Elaborar e interpor eventuais recursos.

4.1.12. Destinar a comercializagdo das unidades habitacionais/lotes urbanizados
ao publico alvo definido no tipo EHIS/EHMP COHAB entabulado no item 1.2,
nos termos dos quadros I ¢ II, do anexo I, daLCn.°312/21.

4.1.13. A CONTRATANTE PARCEIRA se compromete ainda com as demais
obrigagdes e deveres descritos na L.C.n°3 12/21, independentemente de ndo haver
a descri¢do de todas as hipoteses e consequéncias normativas neste instrumento,
bem como se compromete a cumprir as exigéncias de todos os orgdos e entidades
plblicas competentes no ambito municipal, estadual e federal.

4.1.14. Executar o projeto aprovado.

42. A CONTRATANTE PARCEIRA tem ciéncia de que € crime contra a economia
popular promover incorporagdo, fazendo em proposta, contratos, prospectos ou
comunicagdo ao piblico ou aos interessados, afirmacdo falsa sobre a construgdo do
condominio, alienagdo das fragdes ideais do terreno ou sobre a constru¢do das
edificacdes, de acordo com as disposi¢des da Lei n° 4.591/64.

4.3. Em caso de constri¢do judicial ou administrativa ou quaisquer 6nus que recaiam sobre
o caixa ou bens da CONTRATADA PARCEIRA em razdo deste contrato, a
CONTRATANTE PARCEIRA se obriga a promover o ressarcimento financeiro integral,
em até 05 (cinco) dias uteis.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
CONTRATADA PARCEIRA

5.1. Sdo obrigagdes e responsabilidades da CONTRATADA PARCEIRA prestar
assessoria nos seguintes termos:

5.1.1. Prestar assessoria no protocolo de pré-cadastramento/cadastramento da
4rea, quando necessério, em que se objetiva aprovagio de EHIS/EHMP COHAB
da CONTRATANTE PARCEIRA.

5.1.2. Acompanhar o andamento do projeto nas diversas instancias de aprovagao
nas esferas Municipal, Estadual e Federal,
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5 1.3. Comunicar e orientar a CONTRATANTE PARCEIRA quanto as eventuais
exigéncias expedidas pelas diversas instancias de aprovagdo no Municipio de
Campinas.

5.1.4. Intermediar junto as diversas instancias do Municipio de Campinas em prol
da simplificagdo e agilidade nos procedimentos da aprovagio do projeto objeto do
presente contrato e para que seja observado pelos referidos 6rgdos o prazo legal,
conforme dispdem os artigos 2°, I c/c art. 4.° daL.C.n°312/21.

515 A CONTRATADA PARCEIRA se compromete ainda com as demais
obrigagdes e deveres descritos na L.C.n°312/21, independentemente de ndo haver
a descricdo de todas as hipdteses e consequéncias normativas neste instrumento,
bem como se compromete a cumprir as exigéncias de todos os orgdos e entidades
publicas competentes no &mbito municipal, estadual e federal.

CLAUSULA SEXTA - DO COMPROMISSO DA CONTRATANTE PARCEIRA

6.1. A CONTRATANTE PARCEIRA se compromete, quando possivel, a contratar para
o empreendimento objeto de aprovagdo do presente contrato de parceria, a0 menos um
trabalhador qualificado pelo Programa de Atengdo a Populagdo em Situagdo de Rua
“Parceiros da Cidade: Mdo Amiga”, instituido pela Lei Municipal n° 15.137 de 5 de
janeiro de 2016 e regulamentado pelo Decreto Municipal n® 20.290 de 17 de abril de
2019, caso existam beneficiarios capacitados pelo Programa, sendo que o gerenciamento
do referido Programa ¢é realizado pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Pessoa
com Deficiéncia e Direitos Humanos.

CLAUSULA SETIMA - DA CONTRAPARTIDA

71. A CONTRATANTE PARCEIRA declara sua ciéncia inequivoca de que fica
obrigada a transferéncia de uma contrapartida social em unidades
habitacionais/lotes urbanizados, por meio de Escritura Publica de Doagdo, caso
ocorra a APROVACAO do presente empreendimento em conformidade com a L.C. n°
312/21 (artigo 14).

72 Consideradas as caracteristicas do empreendimento habitacional de interesse social e
o nimero de unidades projetados para 200 (duzentas), conforme descritas na
CLAUSULA PRIMEIRA deste contrato, fica estipulado o percentual de 2% (dois por
cento), que corresponde a 4 (quatro) unidades habitacionais, que deverdo ser transferidas
3 CONTRATADA PARCEIRA, em observancia ao que determina a L.C. n® 312/21.

73 Se o nimero de unidades for alterado em decorréncia de eventuais adequagdes no
projeto, fica esclarecido que prevalecera o quantitativo de todo o empreendimento EHIS-
COHAB cujo projeto vier a ser aprovado pelo Municipio de Campinas.

\/ \ SEI COHAB.2023.00004410-42
Rubrices,
Juridico COHAB caxrRATANTE PARCEIRA (5): COHAB: :
. L Lo Q- (
ELIANE MARCTA MARTINS j\/ = Q/
OAB/SP 352.164 Pagina § de 15
DIRETORIA JURIDICA

COHAB/CP



coiiaB

e Companhia de Habitac¢do Popular de Campinas

7.4. Caso o percentual de contrapartida social mencionado no item 7.2 atinja um numero
parcial de unidade, serd adotado o critério de arredondamento para atingir unidade inteira,
sendo arredondado para cima, se o resultado do célculo da unidade for maior ou igual a
0,5% (meio por cento) e para baixo se inferior a 0,5% (meio por cento).

CLAUSULA OITAVA — DA PROMESSA DE DOACAO

8.1. Por este instrumento particular de Contrato de Parceria com Promessa de Doagdo ¢
na melhor forma de direito, a CONTRATANTE PARCEIRA, tem ajustado DOAR
conforme promete 3 CONTRATADA PARCEIRA as unidades habitacionais em
contrapartida social prevista na L.C. n° 312/21, que estardo especificadas em Aditivo.

8.2. As partes convencionam que a formalizagao da transferéncia das unidades/lotes a
titulo da contrapartida a que alude a L.C. n® 312/21 sera por escritura publica de doag@o,
na forma dos artigos 538 e seguintes do Cédigo Civil.

CLAUSULA NONA - DA FORMALIZAGCAO DA DOACAO

9.1. A CONTRATANTE PARCEIRA se obriga a formalizar a doagdo ora prometida em
até 60 (sessenta) dias da averbagdo do Certificado de Conclusdo de Obra - CCO, na
hipotese de unidades habitacionais; e em ate 180 (cento e oitenta) dias do registro do
decreto de aprovagio do loteamento, na hipétese de lotes, podendo em ambos 0s casos
ser prorrogado, mediante prévia justificativa.

9.2. O negocio juridico sera lavrado por Tabelido de Notas de confianga e a escolha da
CONTRATANTE PARCEIRA, sem prejuizo da prévia entrega do titulo ao
Departamento Juridico da CONTRATADA PARCEIRA, para fins de conferéncia, os
documentos habeis para lavratura da escritura.

9.2.1. As custas e os procedimentos cartorarios para lavratura da escritura e
posterior registro no Cartorio de Registro de Imobveis competente, inclusive
emolumentos e impostos, quando incidentes, sdo da responsabilidade da
CONTRATANTE PARCEIRA.

9.2.2. A prenotagdo da escritura publica de doagéo perante o Cartorio de Registro
de Imoveis competente para fins de registro nas matriculas das unidades
habitacionais/lotes urbanizados doados devera ocorrer imediatamente apos sua
lavratura, devendo o registro ser confirmado no prazo de 30 (trinta) dias a contar
da prenotagdo, sujeito & prorrogagdo por igual periodo para, na forma da Lei
Federal n.° 6.015 de 31 de dezembro de 1973 (Lei de Registros Publicos).

93. As unidades habitacionais transferidas deverdo estar livres e desembaragadas de
quaisquer 6nus ou gravames no prazo da doagao prevista no item 9.1.
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9.3.1. Quando se tratar de unidade habitacional sera condi¢do para entrega das
chaves a vistoria prévia do imével, conferéncia da matricula devidamente
individualizada sem 6nus e gravames, e conferéncia de quitagdo de eventuais
débitos (taxa condominial, agua, luz, gas, IPTU, entre outros), como permite o
artigo 502 do Cédigo Civil.

CLAUSULA DECIMA - DA ESCOLHA DAS UNIDADES/LOTES
PROMETIDOS A DOACAO

10.1. A escolha das unidades autdnomas/lotes urbanizados a serem doadas a titulo de
contrapartida social sera feita em conjunto entre as parceiras, devendo a escolha recair
dentre as unidades/lotes que integrarem a primeira fase do empreendimento caso este seja
realizado em etapas.

10.2. As unidades/lotes a serem doados deverdo atender ao principio do equilibrio
contratual, cuja definigdo ndo poderd ser a melhor nem a pior dentre as opgdes previstas
no projeto, guardando-se a proporcionalidade do percentual de doagdo previsto em lei na
escolha em relagdo ao posicionamento, metragem € disponibilidade de vagas de garagem.

10.3. A CONTRATANTE PARCEIRA devera sugerir 8 CONTRATADA PARCEIRA
as unidades habitacionais/lotes urbanizados a serem doadas antes da recomendagdo de
aprovagio, ocasido em que apds anuéncia da CONTRATADA PARCEIRA, a definigdo
sera formalizada por meio de aditivo contratual, na hipotese de unidades habitacionais; e
no caso de lotes, a defini¢do constara expressamente no respectivo Decreto de
Aprovagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO INADIMPLEMENTO

11.1. O descumprimento de qualquer obrigagdo aqui assumida caracterizara sua
inadimpléncia perante a CONTRATADA PARCEIRA, de maneira que, respondera por
perdas e danos no caso de ndo saneamento do inadimplemento ou na auséncia de resposta
informando os motivos pelos eventuais atrasos em até 15 (quinze) dias contados da data
em que a for notificada pela CONTRATADA PARCEIRA.

11.2. Dentre os possiveis inadimplementos, incorrera também na aplicagdo de penalidade
especificamente nos casos a seguir:

11.2.1. O atraso injustificado por parte da CONTRATANTE PARCEIRA na
transferéncia da contrapartida social, através de escritura de doagdo, conforme
estipulado no item 9.1.

11.2.2. A demora injustificada na averbagdo pela CONTRATANTE PARCEIRA
da construgdo, para efeito de individualizagdo e discriminagao das unidades/lotes

Dt
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no respectivo Cartorio de Registro de Iméveis, apos a concessdo do CCO/TVO
pela autoridade administrativa;

11.2.3. Em caso de transferéncia da contrapartida social exigida pela L.C. n°
312/21 em numero menor de unidades/lotes do que o previsto neste contrato e/ou
em aditivo contratual.

11.2.4. Em caso de declaragio inveridica quanto ao subitem 4.1.10, da Clausula
Quarta, do presente instrumento contratual.

11.3. Na ocorréncia das hipoteses previstas nos itens 11.2.1, 1 1.2.2 e 11.2.4 fica
estabelecida a multa de 05 (cinco) salérios minimos vigentes, sem prejuizo das demais
cominagdes legais cabiveis, bem como de ser exigido o cumprimento da obrigagdo, ou de
supri-la e exigir o ressarcimento dos custos decorrentes.

11.4. Se a mora ocorrer por incidéncia da hipétese prevista no item 11.2.3. a multa sera
em percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor total das unidades habitacionais/lotes
urbanizados faltantes, calculada com base no Quadro IV da NBR 12721 ou certiddo de
valor venal, sem prejuizo de ser exigida a transferéncia imobiliaria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS HIPOTESES DE EXTINCAO DO
CONTRATO

12.1. A extingdo do presente contrato podera ocorrer:

12.1.1. Por resolugdo, a critério da parte inocente, na hipotese de ndo
cumprimento, por qualquer das parceiras, das obrigagdes por elas assumidas neste
contrato, ou em adendos respectivos, apds caracterizada a sua inadimpléncia
perante a outra; respondendo por perdas e danos, quando ndo demonstrado caso
fortuito ou forga maior.

12.1.2. Por resiligdo, hipotese em que incidirdo as seguintes consequeéncias:

12.1.2.1. Se a desisténcia imotivada da CONTRATANTE PARCEIRA
ocorrer em estagio anterior ou posterior a aprovagdo do Empreendimento
até 180 (cento e oitenta) dias do registro do memorial da incorporag@o, ou
da publicagio do Decreto de aprovagdo do loteamento, ensejard a
obrigagdo de pagar quantia liquida e certa, correspondente a 10.000
UFIC’s (dez mil Unidades Fiscais de Campinas), em parcela Unica, no
prazo de até 30 (trinta) dias uteis da data da comunicagdo a
CONTRATADA PARCEIRA;

12.1.2.2. Se houver desisténcia imotivada da CONTRATANTE
PARCEIRA em estigio posterior a aprovagdo do Empreendimento
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imobiliario, quando ja decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias do
registro do memorial da incorporagao ou independente de prazo quando ja
registrado o loteamento, ensejara a obrigagio de pagar multa na quantia
correspondente ao valor das unidades/lotes que prometidos neste ato a
doagdo, sendo o valor calculado com base no Quadro IV da NBR 12721
ou certiddo de valor venal, em condigdes de pagamento a serem acordadas
entre as partes observando-se 0 prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses
para pagamento total.

12.1.2.3. Se 0 motivo da desisténcia da CONTRATANTE PARCEIRA for
por fato antecedente a assinatura do contrato e de seu pleno conhecimento,
que inviabilize a aprovagdo do projeto de empreendimento objeto desta
parceria, incorrera aquela na obrigagao de pagar a quantia mencionada no
item 12.1.2.1.

12.1.3. Por distrato, devendo ser reduzido a termo, nas seguintes hipoteses:
12.1.3.1. Se houver acordo entre as partes.

12.13.2. Se houver inexecugdo involuntdria por motivo justo,
devidamente comprovado, sendo exemplo a demonstragdo da
inviabilidade técnica, econdmica ou financeira do empreendimento em
razdo de eventual imposi¢do de contrapartidas pelos 6rgdos municipais,
empresas publicas e autarquias ou alteragao legislativa que modifique ou
extinga os pardmetros urbanisticos do Empreendimento Imobiliério, o que
implica a isengdo de penalidade ou qualquer Onus para as partes.

12.2. A intengdo de extinguir o contrato devera ser comunicada a outra PARCEIRA,
sendo valida qualquer forma de comunicagao por escrito, inclusive e-mails ou outras
formas de mensagens eletronicas, sendo garantido o prazo de 15 (quinze) dias uteis para
analise e manifestagdo.

12.3. A CONTRATADA PARCEIRA oficiara o Municipio de Campinas informando
sobre extingdo contratual, e sendo o caso, postular a imediata revogagdo do Decreto de
aprovacio do loteamento, nos termos da legislagdo vigente.

12.4. A CONTRATADA PARCEIRA oficiara o titular da Secretaria Municipal de
Habitacio para o imediato cancelamento dos alvaras de aprovacio e de execucdo relativos
20s EHIS-COHAB e¢/ou EHMP-COHAB na forma de unidades acabadas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA NAO EXCLUSIVIDADE

13.1. As partes poderdo, isolada e livremente, manter os vinculos de parcerias contratuais
ou societarias ja existentes com outros empreendimentos ¢ clientes ou firmarem novos
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vinculos para a concretizagdo dos seus objetivos sociais, ndo constituindo este
instrumento uma forma de exclusividade reciproca.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CESSAO

14.1. A CONTRATANTE PARCEIRA pretendendo a cessdao ou a transferéncia dos
direitos e obrigagdes deste contrato, por qualquer titulo, devera obter a prévia, plena e
expressa concordancia da CONTRATADA PARCEIRA, sendo, posteriormente,
formalizado por aditivo contratual.

14.2. Este contrato obriga a Contratante Parceira e seus sucessores devidamente
constituidos, sendo vedado transferir os direitos e obrigages decorrentes deste contrato
sem prévia e expressa autorizagdo da outra parte.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CONTATOS

15.1. As partes indicam as seguintes pessoas para melhor gerir o fluxo de trabalho da
parceria mantida neste instrumento, observando que, havendo alteragdo na pessoa que
deva ser contatada para tratar da presente parceria, seja_ da CONTRATANTE
PARCEIRA, seja da CONTRATADA PARCEIRA, cada parte se obriga a informar essa
mudanga & outra, sob pena de serem consideradas entregues quaisquer notificagdes e
comunicados enviados aos contatos abaixo:

CONTRATANTE PARCEIRA: Adriana Barreto, socia administrativa, (19) 9.7409-4135,
e-mail: adrianabarreto@terra.com.br e Susana Paduan, gerente geral, (19) 9.8171-7791,
e-mail: susana@abincorporadora.com.br

CONTRATADA PARCEIRA: Alessandra Garcia, (19) 3119-9528, e-mail:
ehis@cohabcp.com.br

15.1.1. Quaisquer duvidas ou tratativas sobre processo administrativo deverdo ser
sanadas com a CONTRATADA PARCEIRA para garantir a celeridade do
processo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS LIBERALIDADES

16.1. A tolerancia por parte de quaisquer das parceiras no caso de descumprimento de
obrigagdo prevista neste contrato ou de outros documentos deste originados néo implicara
em rentncia ao direito, uma vez que a exigéncia podera ser exercida a qualquer tempo,
respeitada a prescri¢do legal.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO USO DA IMAGEM

17.1. A CONTRATANTE PARCEIRA se obriga a obter autorizagdo por escrito da
CONTRATADA PARCEIRA, sem 6nus financeiro obrigacional extra, em caso de
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divulgacio do empreendimento objeto da parceria, com a utilizagdo de imagem, selo,
fotos, documentos ou similares que identifiquem a CONTRATADA PARCEIRA, em
material publicitario, promocional ou institucional, tal como reportagens jornalisticas e
divulgagio através do site e outros meios.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1. O disposto neste instrumento foi elaborado e discutido dentro dos principios da boa-
fé, do autorregramento da vontade das partes, da transparéncia, da probidade, sem
qualquer nulidade ou vicios de consentimentos, imposi¢do ou manifesta situagdo de
vulnerabilidade.

18.2. Com base na Politica e Estratégia Nacional de ndo Judicializagdo de novos conflitos
do Ministério da Justiga, nos principios elencados no item acima, especialmente pela
autonomia da vontade, e nos dispositivos de prevengdo e/ou solugdo de conflitos previstos
no Capitulo XIX, artigos 840 ¢ seguintes do Codigo Civil brasileiro, e artigos 190 a 200
do novo Cédigo de Processo Civil, as parceiras convencionam e transacionam o seguinte:

18.2.1. Todas as comunica¢des por e-mail, mensagens de texto e os documentos
trocados eletronicamente tém e terdo validade e eficdcia juridica plena, ndo
cabendo qualquer questionamento judicial, salvo quanto a eventual manipulagdo
ou fraude.

182.2. A CONTRATANTE PARCEIRA reitera neste ato sua obrigagdo ao
cumprimento fiel deste contrato, da legislagdo aplicavel, da legislagdo
previdenciaria, ambiental, tributaria, trabalhista, bem como as normas relativas
aos seus empregados e colaboradores, assumindo todas as eventuais
responsabilidades juridicas e as consequéncias advindas e questionadas inerentes
aos riscos do empreendimento, declarando ainda, de forma irrevogavel e
irretrativel, que isentam a CONTRATADA PARCEIRA de quaisquer
responsabilidades juridicas e suas consequéncias.

18.2.3. Caso a CONTRATADA PARCEIRA seja provocada por terceiros a se
defender, responder ou se manifestar sobre eventuais responsabilidades e demais
consequéncias juridicas relativas ao presente contrato, a CONTRATANTE
PARCEIRA se obriga com o Onus da defesa, resposta ou manifestagdo,
ingressando no procedimento ou processo no prazo maximo de 03 (trés) dias uteis,
contados da data em que for comunicada pela CONTRATADA PARCEIRA,
solicitando a substituicdo e/ou exclusio imediata desta do polo passivo da agao.

18.2.4. O cumprimento das obrigagdes € COmpromissos com os prazos assumidos
pela CONTRATANTE PARCEIRA nesta clausula de transagdo € auto
composigdo, sempre dependera da comunicagdo por escrito da CONTRATADA
PARCEIRA a CONTRATANTE PARCEIRA.

DIRETORIA JURIDICA

T
ME) ) . = SEI COHAB.2023.00004410-42
T e e
ELIANE MARCIAMARTINS "~ B &
OABISP 352.164

Pagina 11 <(e 15

COHABICP N




co;iaB

e Companhia de Habita¢do Popular de Campinas

18.2.5. Esta transagdo e auto composi¢ao preventiva sera também oponivel contra
terceiros para a ocorréncia dos efeitos praticos pretendidos ante a responsabilidade
exclusiva e oOnus da defesa, resposta ou manifestagdo assumidos pela
CONTRATANTE PARCEIRA. Trata-se de um mecanismo preventivo, com 0
objetivo de evitar e eliminar a judicializagdo de novos conflitos, tendo em vista o
risco eventual ¢ previsivel da necessidade da CONTRATADA PARCEIRA ter
que se defender destes pleitos, para depois se valer de uma agdo de regresso ou de
outra natureza em face destas.

18.2.6. A CONTRATANTE PARCEIRA declara ainda de forma expressa,
irrevogavel e irretratavel, que isenta a CONTRATADA PARCEIRA de qualquer
responsabilidade advinda do insucesso na aprovagio do projeto, das restrigdes,
exigéncias ou quaisquer outros fatos que ocorram no Curso do protocolo do
pedido, uma vez que a atividade da CONTRATADA PARCEIRA ¢ de meio € ndo
de fim, e a aprovagdo é de competéncia Unica e exclusiva do Municipio de
Campinas.

18.3. Como etapa pos contratual e considerando a intengdo da CONTRATADA
PARCEIRA em comercializar com seu publico alvo as unidades/lotes a serem doados,
ficam autorizados o exame e vistoria do andamento da execugdo da obra relativa ao
empreendimento EHIS-COHAB ¢ EHMP-COHAB, comprometendo-se  a
CONTRATANTE PARCEIRA a comunicar todas as intercorréncias que lhe sobrevierem.

18.4. Quaisquer novos entendimentos, termos ¢ condi¢des somente terdo validade e
eficacia se assinados pelas partes, sendo certo que, acordos meramente verbais nao
produzirdo quaisquer efeitos.

18.5. As partes declaram ainda:

18.5.1 . Ter conhecimento que é expressamente vedado receber ou entregar recurso
financeiro, brindes, favores, presentes, refeigoes de negocios, convites, eventos
comemorativos e similares, a qualquer pretexto, excetuando-se o0s brindes
meramente institucionais e sem valor comercial, obrigando-se a conduzir suas
praticas, durante a consecugdo do presente termo, de forma ética € em
conformidade com os preceitos legais aplicaveis, reconhecendo que ndo devem
receber qualquer beneficio econdmico ou obter vantagem, de forma direta ou
indireta, nem dar, oferecer, pagar, prometer pagar, ou autorizar, direta ou
indiretamente, o pagamento de qualquer dinheiro ou qualquer coisa de valor a
quem quer que seja, com a finalidade de influenciar qualquer ato ou decisdo,
assegurar qualquer vantagem indevida ou direcionar negdcios a quaisquer pessoas
que violem as leis supracitadas.
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18.5.2. Ter conhecimento das leis anticorrupgdo brasileiras, em especial o
Decreto-lei n°. 2.848 de 7 de dezembro de 1940 (“Codigo Penal”), artigos 312 a
327, as Leis n°. 9.613 de 3 de margo de 1998 (“Lei sobre os crimes de Lavagem
de Dinheiro”) e n°. 12.846 de 1 de agosto de 2013 (“Lei Anticorrupgdo”), bem
como a Lei n° 8429 de 2 de junho de 1992 (“Lei de Improbidade
Administrativa”), obrigando-se a cumprir integralmente com seus dispositivos,
mediante a abstengdo de qualquer atividade que constitua ou possa constituir uma
violacdo s regras anticorrupgdo e as que dispoem sobre os atos de improbidade
praticados por qualquer agente publico.

18.5.3. Ter conhecimento do que dispde a Convengdo 138 da Organizagdo
Internacional do Trabalho (OIT), especificamente ao artigo 3°, paragrafo 1°, ¢ a
Constituigdo Federal de 1988, especificamente ao artigo 7°, inciso XXXIII, que
proibem o trabalho de menores de 18 anos em atividades noturnas, perigosas ou
insalubres e de menores de 16 anos em qualquer trabalho, exceto na condigdo de
aprendizes, a partir de 14 anos.

18.5.4. Ter conhecimento das determinagdes estabelecidas no Céodigo de Etica e
de Conduta desta COHAB Campinas, disponivel no sitio eletronico:
https://www.cohabcp.com.br/wpcontent/uploads/Z020/09/codigo_de_etica_e_co
nduta_ver_digitalizada_04_09_20.pdf.

18.5.5. Que se comprometem a nao empregar/permitir a pratica de trabalho
analogo ao escravo ou qualquer outra forma de trabalho ilegal.

18.6. TRABALHISTA - O presente Contrato ndo estabelece qualquer relagdo de emprego
entre a CONTRATANTE PARCEIRA e os empregados da CONTRATADA PARCEIRA
e vice ¢ versa, sendo cada parte Unica e exclusivamente responsavel pela diregéo,
orientagdo, pagamento, contratagdo e demissao de seus funcionarios, mesmo que haja
coincidéncia com o prazo de vigéncia deste Contrato, inclusive no que tange a contratagdo
que se compromete no item 6.1.

18.7. TRIBUTARIAS - Este instrumento néo cria uma corresponsabilidade, solidariedade
ou hipétese juridica que possa atribuir a uma parte, obrigagdes tributrias da outra.

18.8. AMBIENTALIS - As responsabilidades ambientais também sdo Unicas e exclusivas
da CONTRATANTE PARCEIRA, sendo ainda responsavel pelos seus atos e atividades
no passado e futuro sobre o imoével e pelo desenvolvimento sustentivel do
empreendimento.

18.9. DA LEI DE ACESSO A INFORMAGAO - A CONTRATANTE PARCEIRA fica
ciente da obrigagio da CONTRATADA PARCEIRA quanto a0 cumprimento da Lei de
Acesso & Informagdo (Lei n.° 12.527 de 18 de novembro de 2011 - LAI) que tem como
objetivo assegurar o direito fundamental de acesso a informagdo em observancia ao
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principio constitucional da publicidade como preceito geral, visando, ainda, fomentar o
desenvolvimento da cultura de transparéncia e de controle social na administragao
publica. Referida legislagdo determina a gestao transparente da informagéo, propiciando
amplo acesso a esta, bem como sua divulgagdo.

18.9.1. Fica ciente, ainda, a CONTRATANTE PARCEIRA, de que é dever da
CONTRATADA PARCEIRA promover a divulgagio de todos os contratos
celebrados, bem como de programas, agdes, projetos e obras, nos termos dos
incisos IV e V do paragrafo 1° do artigo 8° da Lei de Acesso a Informagao.

18.10. DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS PESSOAIS - As PARTES se
comprometem ao cumprimento do disposto na Lei Geral de Protegdo de Dados (Lei
Nacional n.° 13.709, de 14 de agosto de 2018 - LGPD).

18.10.1. A CONTRATANTE PARCEIRA e seus representantes legais para os fins
da formalizacdo deste instrumento de contrato, concedem, neste ato,
consentimento expresso, quanto a divulgagdo de suas informagdes pessoais
constantes do contrato.

18.10.1.1. O tratamento dos dados pessoais deste contrato pelas PARTES
¢ realizado com o consentimento expresso de seus titulares -
representantes legais, bem como em cumprimento a obrigagdo legal e a
execugdo de politica publica.

18.10.2. As PARTES responderio por quaisquer violagdes as regras da Lei Geral
de Protegdo de Dados.

18.11. A CONTRATADA PARCEIRA ¢ empresa de utilidade piiblica gozando seus bens
e servicos de isengdo de tributos municipais por forga das Leis n° 11.111 de 26 de
dezembro de 2001, n® 13.083 de 21 de setembro de 2007, e n° 15.509 de 07 de novembro
de 2017.

18.12. O presente instrumento possui 0s seguintes anexos:

A - Carta de Intencao;

B - Cépia(s) da(s) Matricula(s);

C- Estudos e Projetos;

D- Declara¢do de Responsabilidade, em consonancia com o subitem 4.1.10, da
Clausula Quarta, do presente instrumento contratual.

E- Demais documentos que serdo posteriormente anexados como Projeto
aprovado, Decreto ¢ etc;

18.13. DA ISENCAO TRIBUTARIA - Atualmente ha previsdo legal estadual de isengdo
do Imposto de Transmissdo Causa Mortis e Doagao - ITCMD (art. 6°, II da Lei Estadual
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n° 10.705 de 28 de dezembro de 2000) para a doagdo de bem imével vinculado a
programa de habitagdo de interesse social, mediante prévio requerimento e
reconhecimento da SEFAZ/SP (art. 7°, do Decreto n.° 46.655 de 01 de abril de 2002).

18.13.1. Fica a CONTRATANTE PARCEIRA ciente que 0s prazos de
formalizac?o da doagdo ficardo suspensos enquanto nio reconhecida a isengdo do
ITCMD pela SEFAZ/SP.

18.14. Fica eleito o Foro da Comarca de Campinas-SP como o Unico competente para
dirimir davidas ou questdes que tiverem origem no presente contrato.

Assim, de pleno e comum acordo com todas as estipulagdes acima formuladas e
amplamente discutidas, as partes rubricam e firmam o presente instrumento, que vai
lavrado em 02 (duas) vias de igual teor com as presengas das testemunhas abaixo.

Campinas,2'4 JAN 2024

CONTRATANTE PARCEIRA: RESIDENCIAL TDB EMPREENDIMENTO

IMOBILIARIO SPE LTDA.
0o, @Uw\k‘

ﬁiri)aé Goulart de Andrade e A\meida Barreto

CONTRATADA PARCEIRA: COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE

CAMPINAS \ \ ‘,
residente Diretor Técnico de Empreendimentz)s Sociaisn
de Lara Roméo Pedro Leone Luporini dos Santos
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