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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

TERMO DE ACORDO E COMPROMISSO CELEBRADO ENTRE O
MUNICIPIO DE CAMPINAS, COHAB-CAMPINAS E PARQUE
LINEAR INCORPORA(COES IMOBILIARIAS SPE LTDA

REFERENCIA:

Protocolo 2020/19/0055 - Interessado: Parque Linear Incorporacdes Imobilidrias

Considerando os principios constitucionais que regem a Administragdo Publica;
Considerando as diretrizes fixadas pelo Estatuto da Cidade — Lei Federal 10.252/01;

Considerando que o MUNICIPIO deve prezar pelo desenvolvimento urbano ordenado, de forma
a garantir o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade, com respeito a legislagdo de
regéncia;

Considerando que a Lei Complementar 184/2017 define os tipos de ocupacdo sujeitos a estudo
de impacto de vizinhanga — EIV e que tal estudo tem como objetivo a avaliagdo dos impactos e a
proposicao de medidas mitigadoras e compensatdrias que deverdo ser executadas a fim de
viabilizar a correta inser¢do do empreendimento na malha urbana, através da implantacdo de
intervengdes que garantam o equilibrio ambiental e urbanistico, a infraestrutura , a seguranca,
o transporte, o saneamento e o bem-estar dos cidad3os;

Considerando que o COMPROMISSARIO submeteu & andlise do MUNICIPIO projeto de
empreendimento do tipo HMV-EHIS-COHAB- Grupo B, Tipo 2, projetado sobre o lote 1 uni
(resultante da anexagdo dos lotes 1, 2,3, 4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 22, 23, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32 e 33) da Quadra D, do Quarteirdo 04087, situado na Rua Alberto Dupas Valin, do
loteamento denominado Vila Paldcios, bairro de Santa Lcia, objeto da matricula 250.088 do 3¢

Cartoério de Registro de Imdveis; &’\
Considerando que mencionado projeto foi objeto de estudo de impacto de vizinhanga e que a
Secretaria Municipal de Habitagdo emitiu o Parecer de Viabilidade Técnica e Socioeconémica
datado 15.07.2020; A -
E/E‘:) 4 Y

Considerando os termos do Instrumento Particular de Contrato LC 184/2017 — EHIS COHAB-
Area 192/Incorporagdo, datado de 29.04.2019, com altefagbes mtrodumdas pelo 12 Aditivo,
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datado de 31.07.2020, celebrado entre COHAB, Paldcios Empreendimentos Comerciais Ltda e
COMPROMISSARIO;

Considerando a necessidade de detalhar as obrigac8es, prazo e condigdes para implantagdo do
empreendimento;

O MUNICIPIO DE CAMPINAS, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 51.885.242/0001-40, com sede na
Avenida Anchieta n.2 200, Centro, CEP: 13.015-904, Campinas, Sdo Paulo, neste ato
representado pelo Exmo. Sr. Prefeito Municipal, DARIO JORGE GIOLO SAADI, brasileiro, solteiro,
médico, portador do RG 9.437.332-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n? 102.384.108/89,
neste ato assistido pelos Secretarios Municipais ao final identificados, doravante denominado
MUNICI'PIO; COMPANHIA DE HABITA(;JEO POPULAR DE CAMPINAS, inscrita no CNPJ/MF sob o
n.° 46.044.871/0001-08, com sede na Rua Prefeito Faria Lima, n2 10, representada neste ato por
seu Diretor- Presidente ARLY DE LARA ROMEO, brasileiro, casado, advogado, portador do RG
4896084-SSP/SP, inscrito no CPF sob o n? 031.592.580-29 e por seu Diretor Técnico de
Empreendimentos Sociais abaixo identificado, doravante denominada COHAB-CAMPINAS;
PARQUE LINEAR INCORPORACﬁES IMOBILIARIAS SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n@
35.078.275/0001-22, NIRE n? 35231793439, com sede na Rua Leobegildo Mendong¢a de Barros,
329, Vila Palacios, representada neste ato por seus administradores ndo sécios Bruno Xavier
Barcelos Costa, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador do RG M-8.603.209- SSP/MG,
inscrito no CPF/MF sob o n2 025.647.066-90, com domicilio profissional na Rua dos
Inconfidentes n 911 — 102 andar, em Belo Horizonte/MG e Rafael Passos Valadares, brasileiro,
casado, engenheiro, portador da carteira de identidade n. 6672134, expedida pela SSP/MG,
inscrito no CPF sob o n. 031.409.286.29, com domicilio profissional, na Rua dos Otoni, n. 177,
bairro Santa Efigénia, em Belo Horizonte/MG, doravante denominada COMPROMISSARIO,
resolvem celebrar o presente TERMO DE ACORDO E COMPROMISSO, nos seguintes termos e

condigdes:

1 13 DO EMPREENDIMENTO:

O empreendimento analisado pela Secretaria Municipal de Habitagdo, enquadrado nos
parametros da Lei Complementar 184/17- EHIS-COHAB/ HMV- Grupo B, Tipo 2, foi projetado
sobre o lote 1 uni (resultante da anexagdo dos lotes 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 22,
23, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32 e 33) da Quadra D, do Quarteirdo 04087, situado na Rua Alberto
Dupas Valin, do loteamento denominado Vila Paldcios, bairro de Santa Lucia, objeto da
matricula 250.088 do 32 Cartdrio de Registro de Imdveis.

O empreendimento serd composto por 3 torres com 14 pavimentos cada (térreo e mais 13
pavimentos tipo). As torres contemplardo 8 unidades por pavimento, totalizando 336 unidades
habitacionais. O empreendimento terd area construida de 18.319,90m? em terreno com

12.705,54m2, %9

\ a0 &

O condominio contard com dreas de lazer coberto e descobé/r{o e essas areas contardo com
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quadra, saldo de festas, piscinas e playground.

2. DAS CONDICOES DE VIABILIDADE E OBRIGAGOES DO COMPROMISSARIO:

Considerando as informacdes apresentadas no dmbito do Estudo de Impacto de Vizinhanga e
Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV), no Relatdrio de Impacto de Trafego (RIT), nas
analises realizadas pela EMDEC e pelas demais Secretarias Municipais, a SECRETARIA
MUNICIPAL DE HABITACAO e COHAB-CAMPINAS exararam o Parecer de Viabilidade Técnica e
Socioeconémica datado de 15.07.2020, através do qual o empreendimento foi considerado
vidvel mediante o cumprimento das seguintes condi¢@es para a sua implantagao:

2.1. PARA O PERIODO DE OBRA:

Sem prejuizo dos pedidos de aprovagdo, licenciamento e obtencdo das autorizagGes
pertinentes, o COMPROMISSARIO devera:

a) Executar a movimentacdo de terra, preferencialmente, no periodo de seca para
evitar a contaminacdo por sélidos suspensos dos cursos d'dgua proximos;
b) Promover medidas de controle, tais como: a aspersdo de agua nas areas onde

havera transito de veiculos e que n3o se acham pavimentadas; a implantagdo de um sistema
dindmico de drenagem pluvial para controle de sedimentos; evitar, quando possivel, a
remocio de vegetacdo; promover o programa de obras para execugdo de movimento de terras
em época de estiagem, sendo sucedidas imediatamente pelas obras de drenagem e
pavimentagdo; promover a manutengdo preventiva de maquinas e equipamentos; promover
medidas de economia de 4gua, adotando, se necessario o liquido supressor de poeira;

c) Caso ocorram taludes instdveis em escavagdes com profundidade superior a
1,25m, estes devem ter sua estabilidade garantida por meio de estruturas dimensionadas para
este fim;

d) Implantar sistema de drenagem provisério com elementos de retengdo de

sélidos, com lancamento do produto tratado no corpo hidrico que faz divisa com o
empreendimento. O sistema seré projetado de forma a ndo carrear sélidos para o corpo hidrico,
evitando assim o assoreamento,

e) Implantar projeto de sinalizagdo da obra, observando que as escava¢es deverao
possuir sinalizagdo de adverténcia, inclusive noturna, e barreira de isolamento em todo seu
perimetro. Toda escavagdo sera indicada por cavaletes ou cones sinalizadores. Para os acessos
de trabalhadores, veiculos e equipamento as &dreas de escavagdo deverdo ser instaladas
sinalizacdes de adverténcia permanentes. Implantar também sinalizagbes quanto a higiene
pessoal e seguranga do trabalho dos funcionarios da obra; :
f) Adotar todos os procedimentos ligados a seguranca, dentre elas a Norma ABNT \
NBR 9061/85, que fixa as condigdes exigiveis a serem observadas na elaboragdo do projeto e
escavacdes de obras civis a céu aberto, em solos e rochas. Ainda devef&o ser observadas todas ;
as NRs (Normas Regulamentadoras) quanto a salde e seguranga/no trabalho que seJam/)/
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aplicaveis ao empreendimento em questdo. De acordo com a NR 4, da Portaria n2 3.214/78, as
empresas deverdo manter, obrigatoriamente, Servigos Especializados em Engenharia de
Seguranca e em Medicina do Trabalho, com finalidade de promover a salde e proteger a
integridade do trabalhador no local de trabalho;

g) Durante as obras, deverdo ser instaladas lixeiras de coletas seletivas com as cores
diferenciadas conforme o tipo de residuo, de acordo com a Resolugdo do CONAMA n2 275 de
abril de 2001;

h) Apds o término das obras o sistema de drenagem provisério deve ser desativado
e todo o material excedente da escavagdo, limpeza ou sobras devem ser removidos das
proximidades dos dispositivos de drenagem, evitando o seu entupimento. Este material deve
ser transportado para local adequado, cuidando para que ele ndo seja conduzido aos cursos
d'agua;

i) Cobrir os caminhdes carregados com lona para o transporte de terra, evitando a
suspensdo de particulas no percurso até os locais de bota-fora e a queda de parte da terra
transportada nas vias publicas;

j) Efetuar vistorias periddicas na obra com o objetivo de identificar as
possiveis  inconformidades, com a elaboragdio de relatérios com  registros
fotograficos. Sanar os possiveis impactos assim que identificados.

2.2. SOCIEDADE DE ABASTECIMENTO DE AGUA E SANEAMENTO DE CAMPINAS S/A -
SANASA:
2.2.1. Atender ao Informe Técnico 0072-19 (Protocolo 29573/2019) ou outro que venha

a substitui-lo.

2.3. SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA — SEINFRA:

2.3.1. Submeter a andalise e aprovagdo da SEINFRA projeto de drenagem do
empreendimento, apresentando solugdo para destinagdo das dguas pluviais, arcando com a
obrigacdo de implantar o projeto, nos termos autorizados pela mencionada Pasta.

2.4, SECRETARIA MUNICIPAL DE TRANSPORTES — SETRANSP/EMDEC:

2.4.1. Implantar 4 pontos de 6nibus nas proximidades do empreendimento e a ‘/\

respectiva sinalizagdo horizontal; \\J

2.4.2. Instalar 20 placas em colunas nos pontos de paradas de 6nibus; /¥
v\

2.4.3. Implantar/Promover a manutengdo da sinalizagdo viaria horizontal e vertical dasll"'-‘i ‘

seguintes vias do entorno (Parecer EMDEC fls. 108v2 e 109 do prot. 2020/19/55): \
e R. da Padroeira, entre a R. Alexandre Magna e a R. Dra. Joana Zanaga A. Gomes;

e R.José Augusto de Mattos; /#2/

e R.Jodo Moreno; P
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. Santa Maria Madalena Postel;

. Beata Madre Placida Viel;

. Madre Clélia Merloni;

. Cabo Wagner Pedro Bom,;

. Manoel de Aquino Pereira;

. Leobegildo Mendonga de Barros;
. Alberto Carlos Dupas Valin;

. Fidelis Maselli Di Lascio;

. Maria Rosario Porto Albejante;

e Av. Embarque Samia Zarur, entre a R. Leobegildo Mendonga de Barros e a R. Dra. Joana
Zanaga A. Gomes;

R. Madre Eduarda Shafers;

R. Paulo de Castro Ferraz.

R
R
R
R
e R
R
R
R
R

2.4.4. Os servicos indicados nos itens 2.4.1. e 2.4.2 foram estimados em R$124.000,00 (cento
de vinte e quatro mil reais) e o servigo indicado no item 2.4.3 foi estimado em R$133.750,00
(cento e trinta e trés mil, setecentos e cinquenta reais), totalizando 68.033,046 UFIC’s,
correspondentes a R$257.750,00 (duzentos s e cinquenta e sete mil, setecentos e cinquenta
reais).

2.5. SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO:

2.5.1. Reforma do imével publico implantado sobre a Praga 5, situada na esquina da
Rua Ouro Preto com a Rua Dom Mateus de Abreu Pereira, com adequagdo do espaco dos
sanitarios e troca da cobertura, no valor estimado de 68.063,173 UFIC’s, correspondentes a
R$257.864,14 (duzentos e cinquenta e sete mil, oitocentos e sessenta e quatro reais e quatorze
centavos), de acordo com memoria descritivo e orgamento juntado ao protocolo 2020/19/0055.

2.5.2. Fica consignado que o imével se acha ocupado pela Associagdo dos Moradores
do Jardim Capivari e que a Secretaria Municipal de Educagdo promoveu a notificagdo da
mencionada Associacdo para desocupar voluntariamente o prédio até o dia 15.01.2021 (SEI
2020.00058301-10), sob pena da adogdo das medidas administrativas e judiciais competentes.

2.5.3, Fica assinalado também que a condigdo para executar a reforma estabelecida no [J\

item 2.5.1 pelo COMPROMISSARIO é a efetiva desocupagdo da area pela Associagao dos |

Moradores do Jardim Capivari, com a retomada da posse pelo Municipio. \J N
K

2.5.4. Na hipdtese da posse do prédio ndo ter sido retomada pelo Municipio até
01.05.2021 a Secretaria Municipal de Educacio devera definir outra obra de mitigacao a ser
imposta ao COMPROMISSARIO, mantendo-se o valor total dos servigos dentro dos parametros

estabelecidos neste instrumento. "
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2.6. SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE:

2.64. Reforma do telhado, instalagdes elétricas e pintura externa do Centro de
Convivéncia Tear das Artes, no valor estimado de 70.175, 397 UFIC’s, correspondentes a
R$265.866,51 (duzentos e sessenta e cinco mil, oitocentos e sessenta e seis reais e cinquenta e
um centavos).

> iy & SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO:

s oy s F Execucdo de area de lazer, instalagdo parcial de projeto da praga do Nicleo
Residencial Jossiara, no valor estimado de 12.365,179 UFIC’s, correspondentes a R$46.846,72
(quarenta e seis mil, oitocentos e quarenta e seis reais e setenta e dois centavos).

3. OBRIGACOES GERAIS DO COMPROMISSARIO:

3.1. Elaborar os projetos técnicos pertinentes do empreendimento e de todas as
intervencdes acima descritas e submeté-los a anélise e aprovagdo do Municipio e dos demais
érgdos competentes para fins de aprovagao e licenciamento;

3.2. Requerer as Secretarias de Transporte/EMDEC, de Educagdo, de Saude e de
Habitagdo informagdes e diretrizes para elaboragdo dos projetos e/ou execucdo das
intervengdes previstas nos itens 2.4, 2.5, 2.6 e 2.7 deste TAC.

3.3. Executar todas as intervencdes mencionadas no presente instrumento e nos
demais atos de aprovacdo e licenga dos empreendimentos, nos prazos estabelecidos na
Clausula 7.

3.4. Todas as intervengdes deverdo ser executadas as expensas do COMPROMISSARIO

mediante a obtencdo da competente Ordem de Servigo ou documento correlato a ser emitido
pelos setores competentes do MUNICIPIO;

3.5. Comunicar ao MUNICIPIO o inicio de quaisquer obras para fins de
acompanhamento e fiscalizagdo, apds a obtengdo das Ordens de Servico ou documento
correlato;

3.6. Atender as disposicdes da Lei Municipal 10.639/00, que “dispde sobre o uso de

vias publicas, espago aéreo e do subsolo para implantagdo e passagem de equipamentos r/\
urbanos destinados a prestagdo de servigos de infraestrutura por entidades de direito publicoe |
privado”;

3.7. Havendo a necessidade da abertura ou alargamento do sistema vidrio ou, ainda, P!
a necessidade de passagem de equipamentos urbanos (redes de galerias, etc) sobre dreas de . % %,
terceiros, cabera ao COMPROMISSARIO fazer tratativas com os proprietarios atingidos, arcando "/
com os custos da aquisicio da propriedade e transferéncia da mesma ao Municipio ou da
instituicdo da servidao;

3.8. N3o alcancando éxito nas tratativas com terceiros atingidos pelas diretrizes ou
pelos equipamentos urbanos, o MUNICIPIO poderd promover a desapropriagdo ou a instituicdo
de servidio, as expensas do COMPROMISSARIO, devendo o smo /elrcar com as despesas

/
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diretas e indiretas de tal processo.

3.9. Apds a conclusdo integral das obras e intervengdes, o COMPROMISSARIO
solicitara ao MUNICIPIO a expedi¢do do Termo de Recebimento de Obras ou de outro
documento que comprove o cumprimento das obrigagdes relativas as condi¢des impostas neste
instrumento e nos demais atos de aprovacgdo e licenga ambiental, bem como as exigéncias
constantes da lei e demais atos normativos aplicaveis, observados os prazos especificados neste
termo e nas licengas expedidas;

3.10. Transferir 3 COHAB Campinas, sem qualquer 6nus, 07 unidades acabadas do
empreendimento, a titulo de contrapartida social, no prazo de 10 (dez) dias da data do registro
imobilidgrio do empreendimento, nos termos do Instrumento Particular de Contrato LC
184/2017 — EHIS COHAB- Area 192/Incorporagdo, datado de 29.04.2019, com alteragdes
introduzidas pelo 12 Aditivo, datado de 31.07.2020, celebrado entre COHAB, Palacios
Empreendimentos Comerciais Ltda e COMPROMISSARIO;

3.11. As obras de infraestrutura e melhoramentos de obrigacio do COMPROMISSARIO
ficardo sob a responsabilidade do mesmo, pelos defeitos, danos e avarias, durante os prazos
fixados nas normas de regéncia, contados da data em que o MUNICIPIO aceitar os servigos.

3.12. Averbar o presente Termo de Acordo e Compromisso no Cartério de Titulos e
Documentos;
3.13. Apresentar a Secretaria de Gestdo e Controle — SMGC o comprovante de

cumprimento de todas as obrigagdes indicadas no presente Instrumento e nos que derivarem
dos atos de aprovacio do empreendimento, do licenciamento ambiental e da permissdo do uso

das vias, subsolo e espaco aéreo nos termos da Lei Municipal 10.639/00.
4. DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO

O Municipio se obriga a:

4.1. Disponibilizar, através das Secretarias de Transporte/EMDEC, de Educacdo, de
Saude e de Habitacdo as informacBes necessérias a elaboragdo de projetos e a implantagdo dos
equipamentos e obras previstos nos itens 2.4, 2.5, 2.6 e 2.7 deste instrumento.

4.1.1. Caso o Municipio ndo consiga retomar a posse do imoével de que trata o item

2.5.1. deste Instrumento até 01.05.2021 a Secretaria Municipal de Educagdo deverd, no prazo <~

de até 30 dias a contar da mencionada data definir outra obra de mitigagao a ser imposta ao
COMPROMISSARIO, cabendo ao mesmo o desenvolvimento de projetos, se necessario.

4.2, Analisar os projetos e demais documentos e emitir as respectivas licengas
ambientais e alvaras, se observados os padrdes técnicos e legislacdo vigente;

4.3. Expedir Ordens de Servico para execugdo das obras de infraestrutura e dos
melhoramentos previstos, apds a aprovagdo e licenciamento dos mesmos;

4.4, Promover a fiscalizacdo da execugdo das obras e demais obrigagdes especificadas
neste Instrumento e nos atos de aprovacdo e de licenciamento ambiental, vistoriando-as e
aceitando-as quando implantadas de acordo com suas determinagOes ou rejeitando-as quando

em desacordo com as especificagdes técnicas; i ' ” 3
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4.5. Promover, quando o caso, a desapropriagdo e/ou a instituicdo de servidao das
4reas de terceiros, necessarias a abertura/alargamento de vias e implantacdo de equipamentos
urbanos, cabendo ao COMPROMISSARIO arcar com os custos diretos e indiretos da
desapropriagdo ou da servidao;

4.6. Para a adocdo da medida prevista na clausula 4.5 a SEPLURB devera elaborar a
Certid3o Gréfica das areas atingidas pelas diretrizes, a SF devera promover a avaliagao dos
iméveis que serdo desapropriados ou que sofrerdo serviddo e a SMAJ devera adotar as medidas
de sua competéncia para viabilizar a transferéncia das éreas ao Municipio;

4.7. Expedir as Licengas Prévia e de Instalagdo, os Alvaras de Aprovagdo e de
Execucdo, as Ordens de Servigo, os Termos de Recebimento das Obras, a Licengas de Operagdo,
o Certificados de Conclusio de Obras — CCO e demais documentos, apds o cumprimento, pelo
COMPROMISSARIO, de todas as exigéncias técnicas e administrativas previstas na legislacao e
no presente instrumento;

4.8. Apés o cumprimento integral das obrigagfes constantes no presente instrumento
e nos atos de aprovacio e de licenciamento, a Secretaria Municipal de Gestdo e Controle
emitira o Termo de Quitagdo do TAC;

4.9. A Licenca de Operagio e o Certificado de Conclusdo de Obras — CCO do
empreendimento sé poderdo ser emitidos apos a expedicdo, pela Secretaria Municipal de
Gestio e Controle, do Termo de Cumprimento do TAC;

4.10. Promover as devidas anotacdes no banco de dados da Coordenadoria Setorial de
Banco de Dados do DIDC/SEPLURB, acerca dos Alvards, Licengas, do Termo de Acordo e
Compromisso, do Certificado de Conclusdo de Obras e do cumprimento das obrigacdes;

411 As obrigacdes ora assumidas pelo MUNICIPIO ficam condicionadas ao efetivo
cumprimento pelo COMPROMISSARIO, das condigdes impostas neste instrumento, as demais
exigéncias constantes da lei e demais atos normativos aplicaveis;

4.12. A assuncdo dos compromissos constantes deste instrumento pelo
COMPROMISSARIO n3o importa rentncia, por parte do MUNICIPIO, do exercicio de seu dever
de fiscalizacdo e do Poder de Policia, inclusive com a aplicagdo das sangdes previstas, sempre
que constatado qualquer ato contrario a lei, ainda que pretérito.

5. DAS OBRIGACOES DA COHAB — CAMPINAS:
5.1. Considerando o disposto no paragrafo Gnico do art. 12 da Lei Complementar
184/17 que estabelece regime de parceria entre empreendedores privados e a COHAB- ",

Campinas, esta se compromete a assessorar O COMPROMISSARIO na aprovagdo do \/A
empreendimento, nos termos do Instrumento Particular de Contrato LC 184/2017 — EHIS )
COHAB- Area 192/ Incorporagdo, datado de 29.04.2019, com alteragoes introduzidas pelo 12
Aditivo, datado de 31.07.2020, celebrado entre COHAB, Palacios Empreendimentos Comerciais
Ltda e COMPROMISSARIO; L/
5.2, Adotar as medidas visando o recebimento das unidades habitacionais acabadas,
localizadas no empreendimento, consoante Instrumento Particular de Contrato LC 184/2017 -
EHIS COHAB- Area 192/ Incorporagdo, datado de 29.04.2019, com alteracoes introduzidas pelo
12 Aditivo, datado de 31.07.2020, celebrado entre COHAB\/\ aldcios Empreendimentos
{ /- »
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Comerciais Ltda e COMPROMISSARIO
6. DA GARANTIA

6.1. Para garantia do cumprimento das obrigagdes discriminadas no presente
instrumento o COMPROMISSARIO oferece ao MUNICIPIO seguro garantia, a ser formalizado
junto 2 instituigdo financeira, no valor de R$828.327,37 (oitocentos e vinte e oito mil, trezentos
e vinte e sete reais e trinta e sete centavos), com prazo de validade de até 31 de agosto de
2023.

6.2, O COMPROMISSARIO devera, no prazo de até 90 (noventa) dias a contar da
assinatura do presente, apresentar a Secretaria Municipal de Gestdo e Controle a apolice do
seguro.

6.3. Caso as obrigagbes ndo sejam concluidas no prazo da vigéncia do seguro garantia,
o] COMPROMISSARIO, antes de seu termo final, se compromete a renovd-lo
proporcionalmente aos valores restantes por prazo minimo e compativel até a conclusdo total
das obrigagdes previstas neste termo.

6.4. A ndo apresentacdo da apdlice, sua manuten¢do, e/ou extensdo, quando
aplicdvel, no prazo e nas condigdes acima especificadas, podera dar ensejo ao cancelamento
dos alvaras e licengas expedidas.

6.5. A nio execucdo das intervengdes nos prazos estabelecidos dara ensejo a execu¢do
da garantia.

7. DOS PRAZOS:

2.1, Estima-se que o empreendimento serd concluido em maio de 2023.

7.2. As intervengdes deverdo ser executadas nos prazos constantes do cronograma de

obras abaixo, contados a partir da expedicdo da Ordem de Servico e devem estar concluidas em
prazo compativel de forma que estejam recebidas pelo MUNICIPIO no prazo de até 30 dias
antes da conclusdo do empreendimento.

7.2.1 Educagado:
CRONOGRAMA FISICO DE OBRAS PARQUE LINEAR o Lol Mies J\
1 sem. | 2 sem. [ d sem. | 4 sem. | 5 sem. | ﬁsem.—l 7 sem. | 8 sem. | 9 sem. }‘[0 se:n.| 11 sem,| 12 sem.
1- EDUCAGAD \\
1.1 Mobilizagio e Desmobilizagdo I 2% l i l l I l \’
" 0% 50% 50% S0% 50% 50% -
[ [ 5% | 1w | 1s% | 18% [ 18% | 18% | sw | /)
ki % % a1% % 100% 106% £AT
I | [ow | sw | 6% | 16w | 1ex | 16x | 16% | sx | -
19 Bamyeins 0% 10% 31% 3% 95% 100%
| [ [ 2% | ax [ 23% | 23% [ 23% | 2% | aw
i 0% 0% 2% 2% 75% 100% \
1.5 Desmobilizag3 | | | | | R )
- 8s5moi agao o % 0% 0% 0% 100%
L
1
g

.f_.- \
/
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7.2.2. Saude:
Maés-1 Més-2 Més-3
CRONOGRAMA FISICO DE OBRAS PARQUE LINEAR
1 sem. | 2 sam. [ 3 sem. | 4 sem. | 5 sem. | & sem. ] 7 sern,] 8sem. | O sem. I1Dsem.|11 sem.|12 58
1- SAUDE
1.1 Mobili Desmobllizagdo SHE AR l | [ |
e atesaney 50% 100% 100% 100% 100% 100%
T [ 5% | as% [ s | 1sw | sx | 1% | sw | ]
5% 41% 7% 100% 100% 100%
| 3% | % | de% | 6% | tew | 16% | 6% | 3% |
1.3 Elétrica
0% 7% 39% 71% 90% 90%
S | | [ 2% | ax | 23% | 23% | 23% | 23% | 2%
s 0% 0% 2% 29% 75% 100%
1.5 Desmobilizagdo I l I l l 0 l 0%
) 0% 0% 0% 0% 0% 100%
7.2.3. Habitagdo:
CRONOGRAMA FISICO DE OBRAS PARQUE LINEAR Wis 1 it et
AV ARG 1sem. | 2 sem, | 3 sem. | 4 sem. | 5 sem. | 6 sem. | 7 sem. | 8sem. | 9 sem. |10 sem.|11 sem.| 12 sem.
1- PRACA
. | | 25% | 25% | | |
1.1 Mobilizagdo e Desmabilizagio s e e % e o
1.2 Terraplanagem l l Fa l 5% 25% I 2% l I
0% 0% 50% 100% 100% 100%
| | [ 0% | zo% | 20% | 20% | 20% | 10% |
1.4 Cetovie 0% 0% 10% 50% 90% 100%
1.5 Desmabilizagdo l l l l I U l 505
0% 0% 0% 0% 0% 100%
7.3, A apdlice de seguro deveré apresentada no prazo de até 90 (noventa) dias a

contar da assinatura do presente Instrumento, devendo o COMPROMISSARIO apresentéd-la a
Secretaria Municipal de Gest&o e Controle.

7.4. O COMPROMISSARIO comprovara perante a Secretaria Municipal de Gestdo e
Controle, o cumprimento da clausula 3.12 do presente Instrumento no prazo de 30 (trinta) a
contar da assinatura deste Termo.

8. DA CLAUSULA PENAL

8.1. O descumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas neste Termo ou nas
licencas ambientais e a inobservancia dos prazos sem prévia justificativa, pelo
COMPROMISSARIO, acarretard, cumulativamente e sem prejuizo da adogdo das demais medidas
administrativas e judiciais pertinentes:

8.1.1. Embargo do empreendimento;
8.1.2. A n3o emissdo do Certificado de Conclusdo de Obras — CCO.
8.1.3. Multa moratdria no montante equivalente a 20% (vinte por cento) do valor

estimado das obrigacdes assumidas pelo COMPROMISSARIO que estiverem efetivamente
atrasadas ou executadas sem a prévia aprovacgdo dos 6rgdos competentes ou executadas de

forma irregular.
il

/ L
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8.1.4. Cancelamento dos alvaras, licengas e CCO's expedidos.

8.1.4.1. Para efeito da incidéncia da multa moratéria neste instrumento, a contagem do
prazo para execugdo das obras tem inicio da data da expedicdo das ordens de servicos e das
obtencBes das licencas e autorizages, quando a obra assim exigir ou da constatacdo da
irregularidade.

8.1.4.2. As penas aplicadas ndo sdo substitutivas das obrigagdes pactuadas, que
remanescem a aplica¢do das mesmas;
8.1.5. Se o COMPROMISSARIO n3o protocolizar e/ou ndo der andamento nos pedidos

de andlise, licenca e de autorizagBes necessarias, de forma a retardar ou a ndo realizar as obras
previstas neste instrumento nos prazos definidos nas cldusulas acima o MUNICIPIO aplicara e
executard a multa moratdria prevista no item 8.1.3.

8.1.6. A multa moratdria prevista na cldusula 8.1.3 ndo substitui as multas previstas na
legislacdo urbanistica e ambiental, no caso de cometimento de infragdes.

9. DOS COMPROMISSOS FINAIS

9.1. O MUNICIPIO devera ser informado, imediatamente, sobre qualquer mudanga de
proprietario que venha a ocorrer no imével objeto do presente instrumento. Na hipétese do
novo adquirente prosseguir no projeto do empreendimento, ficara obrigado a cumprir e
respeitar as condicdes estabelecidas neste Termo de Acordo e Compromisso, devendo o
COMPROMISSARIO dar ciéncia de tal condigdo ao novo adquirente, fazendo constar tais
condicBes expressamente do instrumento de transferéncia da titularidade do imével.

9.2. As obrigacdes e as san¢des previstas no presente instrumento obrigam as partes,
bem como os seus sécios e eventuais sucessores a qualquer titulo.
9.3. O COMPROMISSARIO declara ter conhecimento que o Parecer de Viabilidade

Técnica e Socioecondmica tem validade por 4 (anos) anos da data da sua expedigdo razdo pela
qual passado o mencionado prazo sem o efetivo inicio da implantagdo do empreendimento, o
MUNICIPIO podera fazer novas exigéncias ou, na hipétese de alteracdo da legislagdo urbanistica,
considerar invidvel o empreendimento.

9.4. O COMPROMISSARIO se obriga a observar os procedimentos determinados no
Decreto 18.522 de 20 de outubro de 2014, no que for cabivel.
9.5. Fica garantido ao COMPROMISSARIO a aplicagdo da regra da Lei Federal n?

4.591/1964, que estabelece a possibilidade de desisténcia da incorporagdo no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias contados do registro em cartério ou de sua revalidagdo caso nao sejam
alcancadas as condi¢bes fixadas no memorial de incorporagao.

9.6. Na hipétese do item 9.5 deste Instrumento (desisténcia do empreendimento), o

COMPROMISSARIO devera comunicar, por escrito, o Municipio, a COHAB, o Registro de Imdveis
e cada um dos adquirentes ou candidatos & aquisi¢do, sob pena de responsabilidade civil e';.,‘.:-

criminal do incorporador.

9.7. Para dirimir questdes oriundas do presente Termo, fica eleito o Foro da Comarca
de Campinas, Estado de S3o Paulo, com rentincia expressa das partes em relagdo a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser.

9.8. O presente Instrumento tem eficacia de titu ercutivo extrajudicial, para fins d

“

r f -
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execucio forcada, consoante previsto no artigo 784 do Cédigo de Processo Civil.

9.9. As partes declaram ter lido o inteiro teor deste instrumento concordando
integralmente com seus termos, assumindo, de livre e espontdnea vontade, todos os
compromissos e obrigagdes dele constantes.

E por estarem as partes assim justas e acordadas, assinam o presente termo em 04 (quatro) vias
de igual teor e forma, impressos somente no anverso da folha, com eficacia a partir da data de

sua assinatura.

Campinas, [0 e ¢ Ve~ de 202|

f/; ] " . [l j
X D%RIO}JORGE,GIOLO SAAD! |
Prefeito M

/

f‘ RENATO NIYt
Secretar /

Secretario do Verde e Desehvolyi pento Yustentavel

’V\'\/\ \’_/\J“f\

Secr/éta’\rlo de’Gestio e Controle

//:: S I, e —
; Rgle LARA ROMEO

Secretario de Habitagao

Diretor Presidente da COHAB /
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HO DO AMARAL

CARLOS HENRI a?? 1
Procurador Geraldo Municipio
\ | | |
L! Ii I| ; ‘ R
! ) \

9 PEDRO LEONE LUPORINIDOS SANTOS

) ; T . .

% &F)lretor Técnico de Empreendimentos Sociais - COHAB
Ay

Testemunhas:

v,

Z, AT =
;; A 4,//// .

Redigido na Coordenadoria Setorial de Posturas Municipais, da Secretaria de Assuntos
Juridicos, de acordo com os elementos constantes do protocolado administrativo n°
2020/19/055, Procurador Municipal.

CAMPINA

VALADARES
Belo Horlzonle, 10/02/2021

. | HERTE £

11707203,
SELO DE CONSULTA; EJGT75

CODIGO DE SEGURANGA: 7072.7661

Quanlidade de alos pralicados
Alo(s) pralicado(s) por: Geovane Alvares Dini3- B§ e
EmolR$ 5.82 TFJRS 1,81 Valor Final:R$ 7,90 185:RE 0.27
Consulle a validade deste selo no site: hilps:#splos.{jmg jus br
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