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Estabelece normas gerais e
procedimentos para analise dos
projetos edilicios, urbanisticos e
de parcelamento do solo dos
EHIS-COHAB e EHMP-COHAB
disciplinados pela Lei
Complementar n® 312 de 15 de
outubro de 2021 e da outras
providéncias.

O Prefeito do Municipio de Campinas, no uso de suas atribui¢des legais, e

CONSIDERANDO a Lei Complementar n°® 312, de 15 de outubro de 2021, que disciplina o Empreendimento Habitacional de
Interesse Social - EHIS-COHAB, o Empreendimento Habitacional de Mercado Popular - EHMP-COHAB e da outras providéncias;
CONSIDERANDO a Lei n°® 15.944, de 14 de agosto de 2020, que dispbe sobre as taxas decorrentes do exercicio regular do poder
de policia administrativa referentes as analises e licengas dos projetos e obras de empreendimentos habitacionais de interesse
Social de competéncia da COHAB Campinas;

CONSIDERANDO a Lei n® 15.991, de 23 de setembro de 2020, que altera o paragrafo unico do art. 1° da Lei n® 3.213, de 17 de
fevereiro de 1965, que autoriza a Prefeitura Municipal a organizar a Companhia de Habitagdo Popular de Campinas - Cohab;
CONSIDERANDO o Decreto n° 21.683, de 22 de setembro de 2021, que delega ao titular da Secretaria Municipal de Habitagao a
competéncia para a aprovagao dos estudos e projetos edilicios e urbanisticos de empreendimentos habitacionais de interesse
social produzidos com a participagao da Companhia de Habitagdo Popular de Campinas - COHAB.

DECRETA:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Este Decreto regulamenta os procedimentos e as normas gerais para analise dos projetos de Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social - EHIS-COHAB e de Empreendimentos Habitacionais de Mercado Popular - EHMP-COHAB,
disciplinados pela Lei Complementar n°® 312, de 15 de outubro de 2021, na forma de loteamento, conjunto habitacional, ou
unidades acabadas uni ou multifamiliares.

Paragrafo unico. Conforme Quadros | e Il do Anexo | da Lei Complementar n® 312, de 15 de outubro de 2021, sdo considerados
EHIS-COHAB e EHMP-COHAB:

| - EHIS-COHAB TIPO A: assim considerado o empreendimento habitacional que destine no minimo 80% (oitenta por cento) do
total de suas unidades habitacionais para familias com renda bruta mensal de até 3 (trés) salarios-minimos, podendo ainda
contemplar unidades MERCADO POPULAR e/ou TIPO B;

Il - EHIS-COHAB TIPO B: assim considerado o empreendimento habitacional que destine no minimo 80% (oitenta por cento) do
total de suas unidades habitacionais para familias com renda bruta mensal superior a 3 (irés) e inferior a 6 (seis) salarios- -
minimos, podendo ainda contemplar unidades MERCADO POPULAR e/ou TIPO A;

Il - EHIS-COHAB TIPO C: assim considerado o empreendimento habitacional mul- tiuso e multirrenda integrante de programas



federais de habitagdo de interesse social localizado em imdveis de dominio da Uniéo;

IV - EHMP-COHAB: assim considerado o empreendimento habitacional que destine no minimo 80% (oitenta por cento) do total de
suas unidades habitacionais para familias com renda bruta mensal superior a 6 (seis) e inferior a 10 (dez) salarios-minimos,
podendo ainda contemplar unidades TIPO A e/ou TIPO B.

Art. 2° Os beneficios e incentivos previstos nos termos da Lei Complementar n° 312, de 2021, serdo concedidos de acordo com
os tipos de empreendimento COHAB discriminados no art.1° deste Decreto.

Paragrafo unico. Quando o empreendimento COHAB compreender a mescla de mais de um tipo, os beneficios e incentivos serao
concedidos com base no tipo predominante a serem aplicados, uniformemente, em todas as suas unidades habitacionais.

Art. 3° Nos termos da Lei n° 3.213, de 17 de fevereiro de 1965, alterada pela Lei n° 15.991, de 23 de setembro de 2020,
combinada com a Lei Complementar n° 312, de 2021, cabe a COHAB Campinas analisar os estudos e os projetos edilicios,
urbanisticos e de parcelamento do solo EHIS-COHAB e EHMP-COHAB.

Paragrafo Unico. E atribuigdo do titular da Secretaria Municipal de Habitagdo a aprovagéo dos estudos e dos projetos edilicios e
urbanisticos EHIS-COHAB e EHMP-COHAB, nos moldes do Decreto n® 21.683, de 22 setembro de 2021, com excegao dos
projetos de loteamento, cujo ato de aprovagédo € de competéncia do chefe do Poder Executivo Municipal, através da edi¢édo de
Decreto.

Art. 4° Conforme o art. 4° da Lei Complementar n° 312, de 2021, os projetos EHIS-COHAB e EHMP-COHAB ser&o analisados e
aprovados em até 90 (noventa) dias.

§ 1° O prazo descrito no caput deste artigo podera ser prorrogado, desde que por fato superveniente devidamente justificado.

§ 2° Fica suspenso o prazo descrito no caput deste artigo, sempre que a continuidade do processo depender exclusivamente de
ato de responsabilidade do interessado, como a corregdo de desconformidades nos projetos construtivos.

Art. 5° Quando se tratar de implantagdo em glebas com areas superiores a 5.000 m? o acréscimo ao coeficiente de
aproveitamento da tipologia HMV permitida no zoneamento vigente da Lei Complementar n® 208, de 2018, ou outra que vier a
substitui-la, nos termos do inc. VIIl do art. 31 da Lei Complementar n° 312, de 2021, equivale ao numero inteiro 1 (um) a ser
somado ao percentual de 0,6 (seis décimos) previsto em seu art. 25, § 2°.

Art. 6° Nos casos em que a mitigagdo dos impactos causados pela implantagdo dos EHIS-COHAB e/ou EHMP-COHAB nao
atingir o percentual previsto no Quadro |, Anexo IlI, da Lei Complementar n® 312, de 2021, podera ocorrer o aumento da
contrapartida social descrita em seu Quadro Il, Anexo Il, conforme previsto no art. 13, § 2°, da referida Lei Complementar, desde
que o valor a ser complementado seja suficiente para garantir, no minimo, uma unidade habitacional acabada e/ou lote
urbanizado constantes em projeto.

Paragrafo Unico. Na hipotese do valor a ser complementado a titulo de mitigagdo dos impactos ndo atingir ao menos uma
unidade habitacional acabada e/ou lote urbanizado constantes em projeto, o EIV do empreendimento devera ser revisto para fins
de reavaliagdo das mitigagbes apontadas pelos 6rgaos e setores envolvidos em seu processo de aprovagao, com vistas ao
incremento de medidas necessarias ao atendimento do percentual total estipulado no Quadro Il do Anexo Il da Lei Complementar
n°® 312, de 2021.

Art. 7° Para fins de aplicagéo do § 4° do art. 6° da Lei Complementar n° 312, de 2021, deverdo ser adotados os parametros da
Lei Complementar n® 208, de 2018, ou outra que vier a substitui-la, cujos parametros e disposi¢cdes seguem reproduzidos abaixo:

| - consideram-se vagas preferencias as vagas especiais previstas na Lei Complementar n° 208, de 2018, destinadas a Pessoas
com Deficiéncia - PCD e a ldosos (1);

Il - nos termos da Tabela 1, do Anexo V, da Lei Complementar n°® 208, de 2018, deverao ser reservados, no minimo, 2% (dois por
cento) de vagas para PCD da quantidade de vagas de veiculos previstas nos projetos EHIS/EHMP-COHAB na forma de unidades
acabadas multifamiliares horizontais acima de 4 (quatro) unidades habitacionais e verticais, independentemente do nimero de
unidades;

lll - nos termos da Tabela 1, do Anexo V, da Lei Complementar n°® 208, de 2018, ficam dispensados da obrigatoriedade de



previsdo de numero minimo de vagas para PCD os projetos EHIS/EHMP-COHAB na forma de unidades acabadas multifamiliares
horizontais abaixo ou igual a 4 unidades habitacionais;

IV - nos termos da Tabela 1, do Anexo V, da Lei Complementar n° 208, de 2018, ficam dispensados da obrigatoriedade de
previsdo de niumero minimo de vagas para ldosos (l) os projetos EHIS/EHMPCOHAB na forma de unidades acabadas horizontais
ou verticais, independentemente do nimero de unidades;

V - o dimensionamento da vaga especial para PCD devera atender ao disposto na Norma Brasileira - NBR 9050, da Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou outra que venha a substitui-la;

VI - o dimensionamento da vaga especial para Idosos (I) devera atender ao disposto na Lei n° 14.990, de 9 de abril de 2015, ou
outra que venha a substitui-la.

Paragrafo unico. Quando ausentes areas de estacionamento e vagas de garagem, deveréo ser adotados, para efeito do disposto
no inc. Il deste artigo, os regramentos da Lei Complementar n°® 208, de 2018, a qual ndo exige uma quantidade minima de vagas
para PCD nessas hipoteses.

Art. 8° A andlise, aprovacgao e licenciamento das obras e projetos EHIS-COHAB e EHMP-COHAB realizados em parceria com a
COHAB Campinas, devera observar as disposi¢gdes da Lei Complementar n® 312, de 2021 e deste Decreto, além da legislagao
federal e estadual edilicia e urbanistica pertinente.

Paragrafo unico. Em caso de omissao na legislagdo mencionada no caput deste artigo, poderao ser aplicadas as normas abaixo
relacionadas, desde que nao contrariem as disposi¢des, principios, objetivos e diretrizes da Lei Complementar n® 312, de 2021 e
deste Decreto:

| - Lei Complementar n° 09, de 23 de dezembro de 2003, que dispbes sobre o Cdédigo de Obras;

Il - Lei Complementar n°® 207, de 20 de dezembro de 2018, que dispde sobre a demarcagao e ampliagdo do perimetro urbano,
institui a Zona de Expansao Urbana e da outras providéncias;

Il - Lei Complementar n° 208, 20 de dezembro de 2018, que dispde sobre o Parcelamento, Ocupagao e Uso do Solo;

IV - Decreto n® 18.757, de 11 de junho de 2015, que estabelece procedimentos para aprovagado e licenciamento de obras
particulares através de projeto simplificado no Municipio de Campinas;

V - Decreto n° 19.266, de 29 de agosto de 2016, que dispde sobre Procedimentos de Analise, Definigdo e Aprovagéo de Projetos
de Parcelamento do Solo e da outras providéncias;

VI - Decreto n® 20.739, de 17 de fevereiro de 2020, que dispde sobre o pré-cadastramento, o cadastramento e a emissao de
Certiddo de Diretrizes Urbanisticas para glebas situadas no Municipio de Campinas e da outras providéncias;

VII - legislagao correlata municipal aplicavel.

CAPITULO I
DA CONTRAPARTIDA SOCIAL

Art. 9° Conforme Quadro Il, do Anexo Il, da Lei Complementar n° 312, de 2021, os EHIS-COHAB TIPOS A e B, e EHMP-COHAB
ficam condicionados ao pagamento, pelo empreendedor, de contrapartida social correspondente a 2% (dois por cento) do total
das unidades habitacionais acabadas e/ou lotes urbanizados previstos no projeto, a serem transferidos a COHAB-Campinas.

§ 1° Considera-se unidade habitacional acabada aquela em condi¢gdes imediatas de habitabilidade nos termos da legislagao
vigente.

§ 2° O resultado da aplicagdo do percentual previsto no caput deste artigo sera aproximado para mais quando a fragao for igual
ou maior que 0,5 (cinco décimos).

Art. 10. Nos moldes do § 2° do art. 14 da Lei Complementar n° 312, de 2021, a contrapartida social podera ser transferida a
COHAB-Campinas no mesmo empreendimento ou em imével localizado na mesma Unidade Territorial Basica - UTB estabelecida
na Lei Complementar n° 189, de 08 de janeiro de 2018, ou outra que vier a substitui-la, respeitando-se o minimo de:

| - unidade habitacional prevista no art. 80 da Lei Complementar n® 208, de 2018, ou outra que vier a substitui-la;

Il - 126,00 m? de area de terreno quando se tratar de lote urbanizado ou 90,00 m? no TIPO A.

§ 1° A contrapartida social em unidades habitacionais acabadas e/ou lotes urbanizados sera escolhida em conjunto entre a
COHAB-Campinas e o interessado nos termos do Contrato de Adesao disciplinado no Capitulo IV deste Decreto, devendo a
escolha recair dentre as unidades/lotes que integrarem a primeira fase do empreendimento, caso este seja realizado em etapas,



devendo estar livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou gravames no prazo da doagao.

§ 2° A escolha das unidades devera ser realizada até o registro do memorial de incorporagao/loteamento, ocasiao em que sera
firmado aditivo contratual.

§ 3° A expedigdo do Alvara de Execugédo fica condicionada a indicagdo certa da contrapartida social destinada a COHAB
Campinas conforme estipulado no Contrato de Adesao de Parceria, cujo processo de transferéncia sera efetivado em até 60
(sessenta) dias apds a emissdo do competente Certificado de Conclusdo da Obra - CCO, podendo ser prorrogado por igual
periodo mediante prévia justificativa, na hipétese de unidades acabadas EHIS-COHAB TIPOS A e B e EHMP-COHAB, ou no
préprio ato de aprovacao do empreendimento, na hipotese de loteamento, devendo constar mengédo expressa no respectivo
Decreto de aprovacgao.

CAPITULO Il
DA CERTIDAO INFORMATIVA

Art. 11. A Certidao Informativa, de fornecimento gratuito aos interessados que a solicitarem na COHAB Campinas, informa as
diretrizes urbanisticas, ambientais e demais informagdes sobre as restrigbes incidentes na area objeto de implantagdo do
empreendimento de acordo com a legislagao vigente.

§ 1° Nos casos em que o interessado informar o tipo do empreendimento COHAB pretendido, bem como a forma de sua
implantagdo no territorio, serdo adicionalmente informados os parametros de uso e ocupagdo do solo permitidos pela Lei
Complementar n® 312, de 2021 e legislagao correlata.

§ 2° A Certidao Informativa € um documento que auxilia os interessados na elaboragéo dos projetos EHIS/EHMP-COHAB, sendo
uma condicionante para a formalizagao do Contrato de Adesao de Parceria disciplinado no Capitulo IV deste Decreto.

§ 3° Para requerer a Certidao Informativa, o interessado devera encaminhar a COHAB Campinas, via email oficial ou outro
sistema disponivel, a seguinte documentacao obrigatéria:

| - Carta de Intengdes conforme Anexo | deste Decreto;

Il - arquivo KMZ com delimitagédo da area;

Il - procuragédo do proprietario da area ou Declaragdo de Responsabilidade (Anexo II).

§ 4° Facultativamente, a documentagéao a seguir:

| - planta do levantamento topografico planialtimétrico ou Diretrizes Urbanisticas validas emitidas pela municipalidade ou Ficha
Informativa atualizada da area;

II- matricula do imovel atualizada, expedida até 30 dias;

§ 5° Somente os requerimentos com a documentagdo completa serao recebidos pelo Setor de Expediente da COHAB Campinas
para analise.

§ 6° O prazo de emissdo da Certiddo Informativa € de até 15 (quinze) dias uteis contados da entrega da documentagdo
obrigatdria descrita no § 3° deste artigo, cujo prazo de validade é de 6 (seis) meses, contados da data de sua expedigéo.

Art. 12. A Certiddo Informativa ndo tem efeito de atestar a viabilidade do empreendimento no local pretendido, nem tampouco o
de aprovar os respectivos projetos urbanisticos/edilicios.

§ 1° Caso o empreendedor opte em firmar parceria com a COHAB Campinas, nos termos da Lei Complementar n° 312, de 2021,
com o intuito de realizar um empreendimento COHAB no local objeto de analise da Certidao Informativa, ele devera se manifestar
expressamente nesse sentido dentro do prazo de validade desta, adotando o modelo previsto no Anexo Ill deste Decreto.

§ 2° Uma vez recebida, pela COHAB Campinas, a manifestagdo descrita no § 1° deste artigo, as partes celebrarao o Contrato de
Adesao de Parceria.

CAPITULO IV
DO CONTRATO DE ADESAO DE PARCERIA

Art. 13. O Contrato de Adesao de Parceria, cujas disposigées fazem lei entre as partes, tem como escopo oficializar a relagéo
juridica entre o Contratante/interessado, e a Contratada/COHAB Campinas para fins de prestacdo de assessoria nos atos
administrativos necessarios a aprovacéo dos projetos edilicios, urbanisticos e de parcelamento do solo EHIS-COHAB e EHMP-
COHAB, sob a égide da Lei Complementar n° 312, de 2021, exceto quanto aqueles que forem de sua competéncia institucional
em consonéncia com o art. 3° deste Decreto.



§ 1° Para os fins deste Decreto, sao considerados interessados o proprietario do imével e o empreendedor
(construtora/incorporadora) responsavel pela aprovagao do projeto e pela execugédo dos empreendimentos COHAB Campinas.

§ 2° A assessoria prestada pela Contratada COHAB Campinas, descrita no caput deste artigo, em prol da simplificacdo e
agilidade dos procedimentos de aprovagao dos projetos EHIS-COHAB e EHMPCOHAB, compreende, a titulo exemplificativo:

| - acompanhar o andamento do projeto nas diversas instancias municipais, estaduais e federais envolvidas no processo de
aprovacao dos projetos EHIS-COHAB e EHMP-COHAB da Contratante;

Il - intermediar junto as diversas instancias municipais envolvidas no processo de aprovagéo dos projetos EHIS-COHAB e EHMP-
COHAB da Contratante, como as Secretarias Municipais, SANASA, EMDEC e CPFL;

lll - orientar a Contratante quanto as eventuais exigéncias expedidas pelas diversas instancias envolvidas no processo de
aprovagao dos projetos EHIS-COHAB e EHMP-COHAB;

IV - intermediar, acompanhar e orientar nos demais atos administrativos inerentes ao processo de aprovagao dos projetos EHIS-
COHAB e EHMP-COHAB da Contratante que nao forem de competéncia institucional da Contratada.

§ 3° O enquadramento como EHIS-COHAB ou EHMP-COHAB nos moldes dos Quadros | e I, do Anexo I, da Lei Complementar
n® 312, de 2021, ¢é de total responsabilidade do interessado mediante subscricdo da Declaragdo consignada no Anexo |V, parte
integrante do Contrato, sob as penas da lei.

§ 4° Também é de exclusiva responsabilidade do interessado a correta observancia das porcentagens das unidades EHIS-
COHAB e EHMP-COHAB destinadas aos adquirentes.

§ 5° Na Declaragao prevista no§ 3° deste artigo, o interessado devera deixar expresso que se responsabiliza pela caracterizagao
da correta destinagdo das unidades acabadas e/ou lotes urbanizados as familias com renda declarada em conformidade com as
disposi¢des dos Quadros | e Il, do Anexo |, da Lei Complementar n° 312, de 2021, declarando, ainda, ciéncia da obrigagéo da
averbagao na matricula de Registro de Iméveis de todas as unidades EHIS-COHAB ou EHMP-COHAB que forem comercializadas
para as referidas familias, quando da individualizagdo das matriculas das unidades.

§ 6° A Declaragdo descrita no § 5° deste artigo é condicionante para a emissdo dos Alvaras de Aprovagéo e de Execugéo dos
projetos EHIS-COHAB ou EHMP-COHAB.

§ 7° A Declaragéo inveridica sujeitara o interessado a aplicagdo das penalidades da Lei Complementar n° 297, de 29 de
dezembro de 2020, ou outra que vier a substitui-la, sem prejuizo das demais cominacdes legais vigentes, inclusive as de natureza
penal por pratica de crime de falsidade ideoldgica, previsto no art. 299 do Cddigo Penal.

Art. 14. A COHAB Campinas cancelara de imediato os alvaras por ela expedidos nas hipéteses de extingdo do contrato, oficiando
simultaneamente os entes publicos envolvidos no ato de aprovagcdo do empreendimento EHIS-COHAB e EHMP-COHAB para a
adogao das medidas cabiveis.

Art. 15. O modelo padréo do Contrato de Adesao de Parceria sera publicado no portal eletrénico da COHAB Campinas, bem
como todas as orientagdes complementares que se fizerem necessarias a titulo de ciéncia e esclarecimentos devidos aos
interessados quanto ao assunto tratado neste Capitulo.

CAPITULO V
DA ASSESSORIA NOS PEDIDOS DE PRE-CADASTRAMENTO, CADASTRAMENTO, DIRETRIZES URBANISTICAS E
PROCEDIMENTOS CORRELATOS

Secao |
Da analise preliminar

Art. 16. Celebrado o Contrato de Adesao de Parceria que incluir, em seu escopo, a prestagao de servigos de assessoria por parte
da contratada no pré-cadastramento, cadastramento, diretrizes urbanisticas (e procedimentos correlatos) no ambito dos
processos de aprovagédo dos projetos EHIS-COHAB ou EHMP-COHAB, a contratante apresentara no setor administrativo da
COHAB Campinas os seguintes documentos necessarios para Analise Preliminar:

| - contrato EHIS/EHMP-COHAB;

Il - os documentos listados no Decreto n° 20.739, de 2020, ou outro que vier a substitui-lo.

§ 1° Na Analise Preliminar sera avaliado pela equipe EHIS/EHMP-COHAB o atendimento dos requisitos, condicionantes e



normativas legais municipais incidentes nos projetos descritos no caput deste artigo.

§ 2° A Analise Preliminar ndo tem efeito de aprovagao do projeto EHIS-COHAB/EHMP-COHAB.

§ 3° Somente os requerimentos com a documentagdo completa conforme Roteiro Técnico Cohab, publicado em seu portal
eletrénico, serdo recebidos pelo Setor de Expediente da COHAB Campinas.

Secao ll
Dos procedimentos para analise preliminar

Art. 17. Concluidas as analises e verificando-se que as plantas se encontram em desconformidade com a legislagao vigente,
serdo indicadas as exigéncias técnicas a serem atendidas e eventuais corre¢des a serem feitas por meio do Relatério de Analise
Preliminar a ser encaminhado via email com publicagdo simultinea do Comunique-se no portal eletrénico da COHAB/CP,
cientificando o interessado deste encaminhamento.

§ 1° Serao emitidos, no maximo, 3 (trés) Relatérios de Analise Preliminar.

§ 2° Se, mesmo apos a emissdo dos 3 (trés) Relatérios de Analise Preliminar, as plantas ainda apresentarem erros, o processo
sera encaminhado aos 6rgaos competentes da Administragdo Publica, sob conta e risco exclusivo do interessado quanto aos
erros e/ou omissodes constatados pela equipe EHIS/EHMP-COHAB.

§ 3° Para cada Relatério de Andlise Preliminar emitido, o interessado tera direito a um atendimento técnico, com vistas ao
esclarecimento de eventuais duvidas e orientagdes devidas.

§ 4° Os atendimentos técnicos deverdo ser agendados junto ao setor administrativo EHIS/EHMP - COHAB, podendo ser
realizados virtualmente ou via email.

§ 5° O prazo maximo de analise das plantas e emissdo dos Relatérios de Analise Preli- minar pela equipe EHIS/EHMP-COHAB é
de 15 (quinze) dias uteis, contados da data do seu recebimento.

§ 6° O prazo maximo de apresentagédo das plantas corrigidas no setor administrativo EHIS/EHMP-COHAB ¢ de até 30 (trinta)
dias uteis, contados da data da ciéncia, pelo interessado, das corre¢des a serem feitas no portal eletrénico da COHAB/CP ou via
email.

Art. 18. Atendidas as exigéncias técnicas e estando as plantas em condigbes de pro- tocolar para a fase seguinte junto a
Administragdo Direta de Campinas, o interessado sera notificado para apresentar a documentagdo necessaria nos moldes do
Decreto n° 20.739, de 2020, e alteragdes posteriores, ou outro que vier a substitui-lo.

Art. 19. Apresentada a documentagao completa e correta pelo interessado, a COHAB-CP se encarregara de tramita-la junto aos
6rgaos publicos da Administracdo Direta Municipal competentes para analisar e aprovar os pedidos de pré-cadastramento,
cadastramento, diretrizes e procedimentos correlatos.

§ 1° Considerando que esses pedidos integram o conjunto de atos administrativos que tém como objetivo final a aprovagéo de
EHIS-COHAB e EHMP-COHAB disciplinados pela Lei Complementar n° 312, de 2021, devera constar, nos respectivos atos de
aprovagao expedidos pelos érgéos publicos da Administragao Direta Municipal, a denominagdo do empreendimento COHAB nos
termos desta Lei Complementar.

§ 2° A denominagao do empreendimento COHAB vincula o interessado e a Administragdo Publica para todos os fins de Direito,
ndo podendo ser descaracterizada a sua finalidade consignada no Contrato de Adesao de Parceria previsto no Capitulo IV deste
Decreto.

CAPITULO VI
DA APROVAGCAO

Secgéo |
Dos pedidos de aprovacgao de projetos EHIS-COHAB e EHMP-COHAB de unidades acabadas unifamiliares e
multifamiliares

Art. 20. Para pedidos de aprovagdo de projetos EHIS-COHAB e EHMP-COHAB de unidades acabadas unifamiliares e
multifamiliares horizontais e verticais, o interessado devera apresentar na COHAB-Campinas a documentacao listada no Decreto
n® 18.757, de 2015, e alteragbes posteriores, ou outro que vier a substitui-lo.



§ 1° Inclui-se na documentacao prevista no caput deste artigo o comprovante da taxa de analise para os EHMP-COHAB nos
termos da Lei n°® 15.944, de2020.

§ 2° Em se tratando de implantagdo em gleba, além da documentagdo constante do Decreto n° 18.757, de 2015, outros
documentos poderéo ser solicitados pela COHAB-CP, nos termos da legislagao vigente.

§ 3° Somente os pedidos com a documentagdo completa, conforme Roteiro Técnico Cohab publicado em seu portal eletrénico,
serao recebidos pelo Setor de Expediente da COHAB Campinas.

Art. 21. O projeto sera protocolado no Setor de Expediente da COHAB/CP e analisado segundo as disposigées do Decreto n°
18.757, de 2015, e alteragbes posteriores, ou outro que vier a substitui-lo, e da legislagao correlata.

Art. 22. As conclusdes das analises serdo sistematizadas pela equipe EHIS/EHMP-COHAB no Relatdrio de Analise Técnica, a
ser encaminhado via email com publicagdo simultdnea do Comunique-se no portal eletrénico da COHAB/CP, cientificando o
interessado deste encaminhamento.

§ 1° O Relatdrio de Analise Técnica apontara as exigéncias a serem atendidas e corregdes necessarias.

§ 2° A equipe EHIS/EHMP-COHAB emitira o numero maximo de 5 (cinco) Relatérios de Analise Técnica nas hipoteses em que o
projeto corrigido n&o estiver integralmente em conformidade com a legislagao vigente.

§ 3° Se, mesmo apods a emissao dos 5 (cinco) Relatérios de Analise Técnica, o projeto ainda contiver erros, o processo sera
arquivado e o contrato EHIS/EHMP-COHAB resolvido, nos termos das avengas contratuais.

§ 4° Para cada Relatério de Analise Técnica emitido, o interessado tera direito a um atendimento para o esclarecimento de
eventuais duvidas e orientacdes devidas.

§ 5° Os atendimentos deverado ser agendados junto ao Setor Administrativo EHIS/EHMP -COHAB, podendo ser realizados
virtualmente ou via email.

§ 6° O prazo maximo de andlise do projeto e emissdo dos Relatérios de Analise Técnica pela equipe EHIS/EHMP-COHAB é de
até 15 (quinze) dias Uteis, contados da data do seu recebimento.

§ 7° O prazo maximo de apresentacdo da documentagéo e/ou projetos corrigidos no setor administrativo EHIS/EHMP-COHAB é
de até 30 (trinta) dias uteis, contados da data da ciéncia, pelo interessado, das corre¢cdes a serem feitas, sob pena de
arquivamento do processo e resolugao do Contrato de Adesao de Parceria.

§ 8° O prazo previsto no § 7° deste artigo podera ser prorrogado por fato superveniente devidamente justificado, a critério da
Cohab Campinas.

Art. 23. Encontrando-se o projeto em termos, este sera encaminhando ao titular da Secretaria Municipal de Habitagdo para a sua
aprovacgao nos termos do Decreto n® 21.683, de 2021.

§ 1° Exarado o ato de aprovagéao, o interessado sera convocado para recolhimento da taxa devida,conforme Lei n°® 15.944, de
2020 quanto ao EHMP-COHAB, bem como para apresentagao das cépias da DIC de construgdo civil devidamente protocolado
junto @ SMF, e da DAC/INICIO DA OBRA, nos termos do Decreto n° 19.723, de 2017 e legislagdo correlata.

§ 2° Juntado o comprovante de recolhimento da taxa devida, o Setor de Expediente COHAB Campinas providenciara a
expedi¢ao e entrega dos competentes alvaras ao interessado.

§ 3° Concluidas as obras, o Certificado de Conclusdo de Obras - CCO sera emitido pelo 6rgdo competente da Administragéo
Direta Municipal, apds instrugdo da COHAB Campinas consoante as regras e procedimentos do Cdédigo de Obras - Lei
Complementar n® 09, de 2003, ou outro que vier a substitui-lo, momento em que o interessado devera apresentar copia da
DIC/ENCERRAMENTO e do DAC/OBRA CONCLUIDA, nos termos do Decreto n° 19.723, de 2017 e legislagdo correlata.

Art. 24. Considerando o regime de parceria instituido pela Lei Complementar n® 312, de 2021, entre o contratante/interessado e a
contratada/COHAB-CP, somente serao aceitos os pedidos de aprovagao de projetos de unidades acabadas unifamiliares (HU) em
lotes originarios de loteamentos EHIS/EHMPCOHAB analisados e aprovados sob a égide desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Os pedidos de aprovagdo de projetos de unidades acabadas unifamiliares deverdo ser apresentados
individualmente junto ao Setor de Expediente EHIS/EHMP-COHAB, que gerara um protocolo especifico para cada um deles,
ainda que localizados no mesmo loteamento EHIS/EHMPCOHAB.



Secaol ll
Dos pedidos de aprovacgao de projetos de loteamento EHIS/EHMP COHAB, Anexagao, subdivisao e modificagao de lotes
EHIS/EHMP COHAB

Art. 25. Para pedidos de aprovacgéo de projetos de loteamento EHIS/EHMP COHAB, Anexagéo, Subdivisdo e Modificacdo de
lotes EHIS/EHMP COHAB, o interessado deve apresentar no Setor de Expediente Cohab-CP a documentagdo elencada no
Decreto n° 19.266, de 2016, ou outro que vier a substitui-lo, e da legislagao correlata.

§ 1° Inclui-se nesta documentagdo, o comprovante da taxa de andlise para os EHMP COHAB nos termos da Lei n° 15.944, de
2020.

§ 2° Somente os pedidos com a documentagdo completa, conforme Roteiro Técnico Cohab publicado em seu portal eletrénico,
serao recebidos pelo Setor de Expediente da COHAB Campinas.

Art. 26. O rito de analise dos projetos de loteamento EHIS/EHMP-COHAB seguira as disposigdes do Decreto n°® 19.266, de 2016,
ou outro que vier a substitui-lo, e da legislagao correlata, considerando sua complexidade e especificidade de aprovacgéo.

Art. 27. A adogao dos procedimentos fiscalizatérios consistentes na supervisdo e acompanhamento da execug¢ao das obras dos
projetos EHIS/EHMP-COHAB aprovados € atribuicdo da Administragcdo Direta municipal, através de seus 6rgdos competentes,
como a Secretaria Municipal de Planejamento e Urbanismo e de Infraestrutura, nos termos da Lei n® 10.248, de 1.999, que dispde
sobre a reorganizagao da Estrutura Administrativa da Prefeitura Municipal de Campinas, e da legislagao correlata.

§ 1° Os procedimentos fiscalizatérios incluem vistorias, intimagdes, notificagdes, embargos, aplicagdo de multas, dentre outros.

§ 2° Os procedimentos fiscalizatérios devem observar a Lei Complementar n°® 208, de 2018, a Lei Complementar n° 09, de 2003,
seus respectivos decretos regulamentadores e legislagdo correlata, observadas as regras contidas na Lei Complementar n°® 312,
de 2021.

§ 3° A equipe EHIS/EHMP-COHAB, de oficio ou por provocagdo da populagdo em geral através de denuncias acerca de
supostas irregularidades observadas na execugdo das obras, notificara de imediato a Administragdo Direta Municipal para a
adogéao dos procedimentos fiscalizatorios cabiveis.

Art. 28. Atendidos aos parametros, regras e disposigdes incidentes para loteamentos na forma da Lei Complementar n® 312, de
2021, do Decreto n°® 19.266, de 2016, e da legislagado correlata municipal, estadual e federal, o projeto tera recomendagéo de
aprovagao enviada ao titular da Secretaria Municipal de Habitagao, nos termos do Decreto n® 21.683, de 2021.

Art. 29. Expedido o aceite pelo titular da Secretaria Municipal de Habitagédo, o projeto sera encaminhado ao Prefeito Municipal
para expedi¢ao do Decreto de Aprovagao.

Secaol lll
Dos pedidos de aprovagao de conjunto habitacional

Art. 30. Considera-se conjunto habitacional, para os fins deste Decreto, o empreendimento EHISCOHAB ou EHMP-COHAB em
que o loteamento é feito para alienagao de unidades habitacionais COHAB ja edificadas pelo préprio empreendedor/interessado.
Paragrafo unico. O rito de analise e aprovagéo deste tipo de empreendimento COHAB devera respeitar tanto as disposicoes
previstas na Secéo Il, referentes a etapa de loteamento, quanto as da Secéo |, referentes a etapa das unidades habitacionais
acabadas, ambas deste Capitulo, conforme Roteiro Técnico Cohab publicado em seu portal eletrénico.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 31. Nos termos do art, 39, paragrafo unico, da Lei Complementar n° 312, de 2021, os parametros de ocupagado e
parcelamento do solo nela previstos se sobrepbem aos pardmetros gerais constantes na Lei Complementar n° 208, de 2018,
independentemente do zoneamento.

Paragrafo unico. Aplica-se a legislagdo complementar e regulamentadora da Lei Complementar n® 208, de 2018e suas alteragdes
posteriores,subsidiaria e supletivamente as normas gerais e procedimentos previstos neste Decreto, em caso de omisséo deste e



desde que sejam compativeis com as especificidades e singularidades préprias dos EHIS-COHAB e EHMP-COHAB, disciplinados
pela Lei Complementar n® 312, de 2021.

Art. 32. Serdo aplicadas as disposi¢cdes deste Decreto para todos os requerimentos protocolizados a partir da data de sua
publicagao.

§ 1° Os projetos em trAmite que ainda ndo obtiveram deciséo final serdo analisados e aprovados nos termos da legislagdo em
vigor na data de sua protocolizagao.

§ 2° Na hipétese do § 1° deste artigo, poderdo ser aplicadas as disposicoes deste Decreto mediante opgédo expressa do
interessado no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da sua publicagdo, no que for compativel com a Lei
Complementar n° 184, de 1 de novembro de 2017, que se encontrava em vigor na data da protocolizagéo do projeto.

Art. 33. Fica alterado o caput do art.1° do Decreto n°® 21.683, de 22 de setembro de 2021, que passa a vigorar com a seguinte
redacao:

"Art. 1° Fica delegada ao titular da Secretaria Municipal de Habitagdo a competéncia para aprovagao dos estudos e dos projetos
edilicios e urbanisticos de empreendimentos habitacionais de interesse social e de mercado popular produzidos com a
participagdo da Companhia de Habitagdo Popular de Campinas - Cohab, nos termos do art. 1°, paragrafo unico, inciso V, da Lei n°
3.213, de 17 de fevereiro de 1965, e do art. 38, da Lei Complementar n® 312, de 15 de outubro de 2021." (NR)

Art. 34. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacgao, ficando revogadas as disposigées em contrario.



@ COMPANHIA DE HABITACAD POPULAR DE CAMPINAS- COHABR m‘

AMEXD |
CARTA DE INTEMCOES

Proponerte:

CHFI{CFF:

Nome |Representante 5] 0w procursdor |es)c

RGi: CFF:

Imovet: {localizagia, enderegal:

Bairra:
Matricula:
Interesss: Tipo Predominante:
[Conforme Anexo | - Quadro | = LC. 342/7021)
| }Cedastramento | ]Tipo&
| ) Lot=amenta | jTipoBE
| ) conjunto Habitacional [ ) Tipec
| | Unidades Habitacionais Acobadas | ) Tipe EHMP
Multifamilizres Agrupadas Vertis
) L. Total de Unidades:
| | Unidades Habitacionais Acabadas
Multifamiliares Agrupsdas Horizantsimenke

O "Proponente”, acma qualficads acima, vém pels presente, manifestar sus intencio & intemesse em inicr
tratatwvas DﬂmaCﬂ"P‘AHHIAI:EH.ABITAI;Iﬂ POFULAR DE CAMFPINAS - COHAB/ CAMPINAS, Sociedade por
agdes, com sede om Campinas & Awvenlda Farla Lima, n? 10, Pargue Itdlla, inscrma o CMPD zob o ne
46044 571/0001-08, daravante denominada “COHAB-CP®, o diante dista, pefants & COHABLP & o
MUNKI[PIO DE CAMPINAS, inscritc no CHPLUMF sob o n® 51885 242/0001-40, com sede na Awvenida
Anchieta n? 200, Centra, CEP: 13.015-904, Campinas, 530 Pauls, nos seguintes termoss:

As tratativas o reunides terSio objetivo Onico ¢ exclushio de disostr a possibilidade de levar adiante, em
conjunte, sstisdos preliminarms para uma ewentual parcenia contratual ou societdria no desemalimento ¢
realizache de Emgresndimente Habitacional da Interasse Social, domvante o “EHIS-COHAR®, i imdwal
diesorito acima, comn base na Lei Complementar Munacipal n? 312 de 15 de outubro de 20021,

. de de
{lacal & data)

Assinatura co proprictark ou respensdved legal

Compunhisds Hebituges Mopuler de Cempines = COHAR
Asmciis Frafmis Tuom L of 10 — Targus e - CEF 130385-500 - Camprmn - 5. Facis
Tal: [0V5) 31 153502 - #-m mi: wnin@icohatog.com or

COMPANHIA DE HABITACAD POPULAR DE CAMPINAS- COHAE m‘

AMNEXD 11

DECLARACAD DE RESPONSABILIDADE

Eu
portador do Rz n® . Brgdo cxpedidor o do
C.P.F/CHP e residente no endereco
Bairro
Municipio CERP assumo inteira

respansabilidade pela consulta de infarmages [certid3e informativa) da drea identificada coma

Enderego , Carmpinas-5P.

Declare inteira responsabilidade pelas informagies prestadas, estando clente de que a falsidade
nas informaglies acima irmplicard nas penalidades cabiveis,

. de die
{local & data)




Assinatura do respansseed legal

Companhiede Hebifuges Mopuler de Cempinas = SOHAE
Avmnes Prefmis Cuvm Lrma 0" 10 - Pempus e - CEF 1I038-000 - Cempirms - 5. Feclz
Tad [0V5) 31 15-502 - g mi @timEicohetoy oo r




@ COMPAMHIA DE HABITAGCAO POPULAR DE CAMPINAS- COHAB m

Finpinas
AMEXO NI
Ei,, portadar do RG
n  BrgAe expadidor e da CFFCNE)

procuradorfpraprictina da drea identificada coma n

situada na Ruafiy,

DECLARD TER INTERESSE EM FIRMAR & PARCERIA COM & COHAE CAMPIMNAS FARA;

| | ASSESSORIA PARA APROVACAD DE PROJETOS EHIS/EHMP-COHAR NOS TERMOS DA
LEl COMPLEMENTAR 312,/2021 E LEGISLACAD CORRELATA
{1 PARCERIA COMERCIAL - Permissdo de Uso do Cadastro CIM

. dix de
[hocal & datas]

Aszinatura do proprictiria ou responsdvel logal

Compenhisde Hubitaceo Populer de Cempines — COHAS
Arearice Fralsis Farm Jma, 0" 10 - Fargus (ke - O8F "I028-E00 - Cempinea - 5. Fade
Tai: (318] 37155503 - srmi whiaid cohelcpom.tr



ﬂ COMPAMNHIA DE HABITACAD POPULAR DE CAMPINAS- COHAB ﬂ

Ea CTIEI T
AMEXD IV
DECLARACAD DE TIPOLOGIA
Fropanente:
CHFL/CPF:
Maome [Representante |} ou procursdar [=s):
RG: CPF:

Imovel: [localizacio, enderego):

Eairroc

Matricuts:
Tipo Fredominante |Conforme Anexo | - Quadre | = LC. 3122021 )
[ ]Tipoa | iTipoB | jTipacC | | Tipo EHMF

Total de Unidades:

Declara inteira responsabilidade pelas -n1-:-rrna|;{}es prestadas, estandd clente que a faksidade nas
informagbes acima implicara nas penalidades administrativas, civis e penais cabiveis.

Dedaro inteira responsabilidade pela caracterizagio da correta destinagdo das unidades acabadas
ofou lotes urbanizados ds familias com renda declarada em conformidade com as disposigies dos
Cuadres | ¢ I, do Anexo |, da Lei Complementar n® 317 de 15 de ODutubeo de 2021 @ ainda,
declarando ciéncia da obrigagdo da averbagdo na matricula de Registro de Imdvels de todas as
unidades EHIS ou EHMP-COHAR gue forem comercializadas para as referidas familias, quando da
individualizagio das Matriculas das unidades.

da i
[haal @ dana)

Assinatura do proprictdre ou respansdee] legal

Compsnhinde Hebitaceo "opuler de Usmpines = COHAS
Areenica Frateés Farm Lima, 0" 10 - Fergue itee - C2F YI028-500 - Campinex - 5. Faulc
Tel: (315] IV15-#303 - smal shaQicohebog.com.btr

Campinas, 12 de julho de 2022

DARIO SAADI
Prefeito Municipal

PETER PANUTTO
Secretario Municipal de Justica

ARLY DE LARA ROMEO
Secretario Municipal de Habitagao

Redigido conforme elementos do processo SEI COHAB.2022.00001833-11.

ADERVAL FERNANDES JUNIOR
Secretario Municipal Chefe de Gabinete do Prefeito



