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CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Por este instrumento particular, de um lado, como PROMITENTE
VENDEDORA, a COMPANHIA DE HABITAGAO POPULAR DE CAMPINAS -
COHABICAMPINAS, Sociedade de Economia Mista, criada pela Lel Municipal de
Campinas, n° 3.213, de 17/02/1965, inscrita no CNPJ sob o n® 46.044 871/0001-08, com
sede nesta cidade a Avenida Faria Lima, n® 10, Parque ltalia, orgao integrante do Sistema
Financeira da Habitagdo - SFH - | neste alo representa por seu Diretar Presidente,
RICARDO AUGUSTO FABIANO CHIMINAZZO, casado, advogado, inscrito na OAB/SP sob
o n° 139.753. poriador do RG-/SSPS n° 20.030 555 SSP/SP, e do CPF n° 158.476.778-20, e
por seu Diretor Juridco e Comercial RICARDO VIEIRA DE ALMEIDA BARBOSA, casado,
advogado, inscrito na OAB/SP sob o n? 207.884, portador do RG-SSPS n° 24,604 891, e do
CPE n°® 245 954 248-84, ambos brasileiros, com enderego comercial a Avenida Faria Lima,
n® 10, Parque Itdlia, a Avenida Faria lima, 10, nesta cidade, & de outro |lado, como
COMPROMISSARIO COMPRADOR: RICARDO FALCAO LEITE DE ALMEIDA, brasileiro.
casado no regime da comunhdo parcial de bens, aos 18/12/2010, empresario, inscrito no
CPE/ME sob o n® 282 850 928-10, domiciliado nesta cidade, a rua Professora Maria Pires
Monacei, n® 400, Pargue Alto do Taquaral, fica justo & acertada entre as partes a promessa
de compra e venda do imével abaixo descrito, o que prometem fazer e cumprir na melhor

forma de direito, na conformidade das clausulas e condigdes seguintes:

1) - A PROMITENTE VENDEDORA & senhora & legitima possuidora, a justo titulo,
livre e desembaracado de guaisquer onus, inclusive impostos € taxas. dividas, duvidas ou
I|t1g|c:5 de qualguer natureza, conforme matricula abaixo mencionada, do imgvel consistente
no Iote de terrenc urbano sob o numero 01, da quadra 46, do loteamento denominado Vila

Costa e Silva, nesta cidade e Comarca de Campinas, 2° Circunscrigao Imobiliaria, com a

area total de 583,00m2., objetivado, descrito e confrontado na matricula numero 8.695, d

Registro de Imoveis desta Comarca de Campinas, deste Estado.

29) - Que, pretendendo a cutorgante vender o referido imavel, promoveu, para tantd]
a Concorréncia Publica n® 001/2 013, na qual foi vencedora a proposta apresentada pelo ora
outorgado, supra qualificado, a gual homologada, a ele foi adjudicado o seu objeto. Em
decorréncia, por este contrato & na melhor forma de direito e nas condigdes da proposta
vencedora do certame, promete vender o imovel referide na clausula 1* supra ao
COMPROMISSARIO COMPRADOR, que se compromete a compra-lo, mediante as
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seguintes clausulas e condigdes: o prego certo para a venda do imével objeto deste contrato
e constante da proposta por ele ofertada na citada concorréncia @ o de R$ 288.000,00
(duzentos e oitenta e oito mil reais). por conta do qual a PROMITENTE VENDEDORA
declara ja haver recebido do COMPROMISSARIO COMPRADOR, a titulo de entrada &
principio de pagamento, em moeda corrente nacional, a quantia de R$ 86.400,00 {oitenta e
seis mil e quatrocentos reais ), em cujo valor estio incluidos os RE 14 400,00, relativos a
caucdo, do gue dé plena quitagao O restante do preco, no valor de R$ 201 600,00
(duzentos e um mil e seiscentos reais). © COMPROMISSARIO COMPRADOR se
compromete a pagar a PROMITENTE VENDEDORA em 6 (seis) prestagoes mensais e
sucessivas reajustadas mensalmente pela variagdo da taxa SELIC, ou por qualguer outra
que a venha substituir, vencendo-se a prnimeira delas a trinta dias da data do pagamento da
entrada e, as demais, em igual dia dos meses subsequentes, devidamente corrigidas, na
forma aqui indicada, ate final iquidagao do saldo do prego de venda

§ Primeiro - Os pagamentos destas prestagdes deverdo ser feitos por meio TED
bancario em nome da PROMITENTE VENDEDORA, em sua conta corrente, na Caixa
Econémica Federal - CEF - agéncia n® 0296, na conta n® 003.2316-2, sendo que 0S
comprovantes desses depositos, devidamente autenticados, serdo os recibos dos

pagamentos das prestagies

§ Segundo) - Na hipétese de atraso no pagamento de gualquer uma dessas
prestacbes o valor em débito sera acrescidOo da atualizagao menetaria pelo IPCA, ou, na
falta deste, pelo INPC, acrescido de jurcs compensatérios de 1,00% ao més, mais juros de
mora de 1,00%, ao més e muita de 2.00% ao més, incidentes até a data do efetivo

pagamento.
}

§ Terceiro) - O atrasc no pagamento de duas das prestagdes aqui convencionadas,
implicara no imediato vencimento das demais parcelas restantes independentemente de
aviso, ou de qualguer medida judicial ou extra judicial, & na consequente rescisao deste
contrato, podendo a PROMITENTE VENDEDORA promover as medidas judiciais cabivg

para isso.

3% - A PROMITENTE VENDEDORA imite, nesta data. o GDMFRDMISS.&RI-
COMPRADOR na posse precaria do imavel que devera ser por ele exercida, com todos os

snus dela decorrentes, inclusive cs dos iImpostos taxas incidentes ou que vierem a incidit
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§ Unico) - A imissdo do COMPROMISSARIO COMPRADOR na posse do imavel,
estabelecida nesta clausula, exime a PROMITENTE VENDEDORA de quaisquer
responsabilidades por eventuais danos, Inclusive em relagao a terceiros que venham a

ocorrer ali

4% - Esta promessa de compra e venda & feita em carater irrevogavel e irretratavel
para ambas as partes, prometendo a PROMITENTE VENDEDORA fazé-la sempre boa,

firme e valiosa, por si g sucessores

59 — O COMPROMISSARIO COMPRADOR podera promover no imovel aqui
objetivado as benfeitorias que entender necessarias, cuja responsabilidade, nao sé pelo
custo dos projetos, como pela contratagdo e execugdo dessas benfeitorias, sera de sua
inteira e exclusiva responsabilidade, sem que implique em qualquer forma de solidaridace
da PROMITENTE VENDEDORA . nada podendo dela ser pleiteado, em decorréncia disso.

6°) - Efetivados os pagamentos pelo COMPROMISSARIO COMPRADOR e, estando
quites com os pagamentos prometicdos, obriga-se a PROMITENTE VENDEDORA ou seus
SUCESSORES, a lhe outorgar a escritura definitiva de venda e compra do imavel deserito
na clausula primeira, totalmente livre & desembaragado de quaisquer dnus ou gravames de
gualquer natureza, sendo certe que todas as despesas, custas, emolumentos, impostos,
taxas. certiddes e registros decorrentes dessa escritura correrad por conta exclusiva do
COMPROMISSARIO COMPRADOR, assim como, o ITBI incidente neste contrato

devera ser pago por ele no prazo e na forma da Le

7%) Declara, ainda, PROMITENTE VENDEDORA, sob responsabilidade civil & penal:
a) que inexiste gualguer agaoc de carater real pessoal reipersecutoria ou trabalhista
relacionada ao imovel premetido em venda, apresentando certidao atualizada expedida pelo
Registro de Iméveis local, e aqui arguivada; b) que ela outorgante se enguadra nas
condicdes estabelecidas no artigo 16. da Portaria Conjunta PGFN/RFB n® 3, de 2 de maio
de 2007, sendo certo que o imovel objeto deste faz parte do seu ativo circulante, onde esta
langado contabilmente, ndo tendo constado, nunca, do seu ativo permanente, razao pela
gual esta dispensada de apresentar as certiddes negativas de débito do INSS e da Receita

Federal, nos termos da Portaria acima mencionada.
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8% - As partes aceitam e se comprometem a cumprir este contrato tal como esta
redigido e obrigam-se por si, herdeiros e sucessores ao fiel cumprimento do que fica aqui
ajustado, elegendo comeo fore competente para dirimir guaisquer duvidas ou pendéncias
derivadas deste instrumento, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que

seja. o da Comarca de Campinas, Estado de Sao Paulo

E, por estarem assim justos e contratados, apos terem lido, discutido e entendido
este contrato, e nao havendo mais dividas sobre o conteudo e alcance obrigacional deste
instrumento, as partes o assinam, em {rés vias de igual teor e forma, na presenca das

testemunhas abaixo indicadas, para que produza os seus regulares efeitos de direito.

Campinas, 05 de julho de 2.013

PROMITENTE VENDEDORA:
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RICARDO ﬁﬁbﬂsw‘mamno RICARDO VIEIRA DE ALMEIDA BARBOSA
CHIMINAZZO Diretor Juridico e Comercial

Diretor Presidente
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TESTEMUNHAS:
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GILMAR DE MELKO PAGHECO
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